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TITULO PRIMERO -DISPOSICIONES DE CARAGTERGENERA

CAPITULO PRIMERO .- GENERALIDADES. i di

R —

Articulo 1.- Objeto y &mbito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas (en adelaiteENIEGY: TR SN ERIEISE documentos
gue constituyen la parte con eficacia normativa del Plan/General y, conjuntamente con el resto
de documentos del mismo v los que en su desarrollo puedan aprobarse, regulan la ordenacion,
gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico en el ambito del Término Municipal, Se aplicaran, de
acuerdo con su contenido y con sujecion a la legislacion urbanistica, sus reglamentos y demas

normas aplicables en todo el territorio del Término Municipal.

Articulo 2.- Reguiacion.
Estas NN.UU. se han redactado de acuerdo con el ordenamiento juridico urbanistico vigenie

que a continuacion se detalla seguido de la referencia abreviada que se usara en adelante:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo (TRLS/2008).

. Ley 4/2004 de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje. (LOTPP)

. Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de fa Generalitat, Urbanlstica valenciana (LUV).

- Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable (LSNU).

- Ley 122010, de 21 de Julio, de la Generalitat, de medidas urgentes para agilizar el
ejercicio de actividades productivas y la creacion de empleo.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la
informacion, de participacién pablica y de acceso a la justicia en materia de medio
ambiente.

. Decreto 67/2008, de 19 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion
y Gestion Urbanistica y Territorial (ROGTU).

- Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisaje de la Comunidad Valenciana.

- Decreto-Ley 1/2008, de 27 de junio, del Consell, de medidas urgentes para el fomento
de la vivienda y el suelo.

- Ley 16/2008, de 22 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa vy
financiera y de organizacién de la Generalitat.

- Ley 12/2010 de 21 de julio, de la Generalitat, de medidas urgentes para agilizar el
ejercicio de actividades productivas y la creacion de emplec.

- Ley 9/2011 de 28 de diciembre de med|das ﬂscaies de gestlon administrativa y

S

financiera y demg@ﬁ@aclén de la enerai:t
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Articulo 3.- Dc‘)‘cu.r.n'entds ﬁue mtegran el Plah General.

El Plan General esta formado de conformldad con lo preceptuado en el articulo 84 de la LUV,

por los sngwentes documentos

a. Documentos sin eficacia normativa:
o Memra ihformativa;
o Plancs de informacion.
o Memoria justificativa.
b. Documentos con eficacia normativa:
o Directrices estratégicas de evolucién urbana y ocupacion del territorio.
o Normas Urbanisticas, que incluiran fichas de planeamiento y gestién de cada
Sector, Unidad de Ejecucién o Area de Reparto.
o Planos de ordenacion.
o Catalogo de bienes y espacios protegidos.
¢.  Son documentos complementarios del Plan General:
o LaMemoria Ambiental { e Informe de Sostenibilidad Ambiental)
o El Estudio del Paisaje,
o El Estudic de demanda de vivienda en el municipio,
o Eil Estudio de movilidad,
o El Estudio acustico,
o ElEstudio de disponibilidad de recursos hidricos y
o El Estudio de sostenibilidad econémica.

Articulo 4.- Vigencia y alteracién del Plan General,

1.

El Plan general entrara en vigor, y serd inmediatamente ejecufivo a todos los efectos, a los
15 dias de la publicacién de Ia resolucién aprobatoria con trascripcion completa de sus
Normas Urbanisticas, conforme a la Ley estatal 7/1985, de 2 de abril y a los articulo 104 y
107 de la LUV.

Se establece como plazo minimo de vigencia el de 10 afios, sin perjuicio de que su
contenido pueda alterarse, bien a través de la revision o bien por la medificacién del mismo
con las previsiones de [a legislacién aplicable y las condiciones y requisitos que al efecto se
establecen en este Titulo.

Este Plan General sustituye plenamente, en lo que al Término Municipal se refiere, a los
precedentes instrumentos de planeamiento urbanistico municipal.

Articuio 5.- La revisién del modelo territorial. Sus indicadores.

1.

EXCMO. AYUNTAMFENTO DE PARCE

El modelo de ordenacion territorial, contenido en el presente Plan General, debera ser
objeto de revisién cuando se adopten nuevos criterios respecto de la ordenacién
urbanistica estructural motivada por la eleccion.- de:un’ modefo 0 estrategia territorial
distinta, porla _a o

:c”fqn de circuns ancias 'obrevemdas de extraordrnaria importancia, que
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incidan sustancialmente sobre la ordenacién establecida, o por el agotamiento d

capacidad del Plan.

2. En particular, serdn causas de revision las siguientes:

a. La reclasificacion de suelo no urbanizable que no estuviera prevista en las DEUT.

b. La aparicion de nuevas demandas de suelos y usos, de tal envergadura, que no pueda
ser atendida mediante una modificacién puntual del Plan.

c. El agotamiento de la capacidad de desarrolio prevista por el Plan y, en concreto,
cuando el numero de viviendas de nueva construccion alcance el 90% de las
previsiones del plan.

d. La aprobacién de uno o varios Planes de Accion Territorial que obligue a la revision
total de los criterios sobre Ios que se redactd y aprobé el presente Plan General.

3. Sin perjuicic de lo anterior, el Ayuntamiento, en ejercicio de la potestad de planeamiento

urbanistico que le es propia, podré promover la revision cuando asi lo estime oportuno.

Articulo 6.- Modificaciones del Plan General.

1. Se entiende por modificacion del Plan General la alteraciéon singular de algunofs de los
elementos gue lo integran.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el Articulo 94 de la LUV sobre Modificacion de los Planes,
éstas se llevaran a cabo seglin el procedimiento establecido en cada tipo de Plan y las
nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio de las dotaciones publicas,
suplementando en su caso la red primaria y secundaria de dotaciones de forma que
cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos en esta Ley.

3. Cualquier modificacion deberd justificarse en el mejor cumplimiento de las directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio como
determinaciones esenciales con vocacion de permanencia

4. No tendra, la consideracion de modificaciones:

a) La concrecion del aprovechamiento tipo de las areas de reparto en suelo urbanizable,
al establecerse aquel con caracter provisional.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala de planimetria o por
ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mas de un 5% las
magnitudes establecidas por el Plan,

¢) La aprobacién de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracién interpretativa
de determinados aspectos del Plan, estén o no previstas en estas Normas, en tanio no

las confradigan ni desvirthen.

Articulo 7.- Efectos de Ia aprobacmn del Plan General y de sus alteraclones.
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1. Que otorga el derecho a cualquier ciudadano a consultar su documentacion y recibir

informacion sobre su contenido y aplicacion.
Los Planes, tanto aprobados como en tramitacion o pendientes de aprobacién, son
publicos y todo ciudadano tiene derecho a consultarlos y obtener informacién en fa
forma y en los términos previstos en Ia legislacion vigente (art, 105 LUV). El derecho a
la informacion se hara efectivo, entre otros medios, mediante la difusién y consultas del
contenido del Plan General via internet a través de la pagina web del Ayuntamiento.

2. Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamiento se referiran al régimen
urbanistico aplicable al momento de su expedicién y, en ningin caso, dada su
naturaleza meramente informativa, conferiran derecho alguno a favor del peticionario.

3. Se autoriza el empleo de archivos informaticos del Plan General, sobre cartografia
digital a cualquier escala, a fin de facilitar su uso e interpretacion, Los documentos
obtenidos a través del equipo informatico municipal, a partir de los archivos
informaticos originales del documento de aprobacion definitiva, sin alteracion algunay a
su escala original, se entenderan como parte del propio Plan General.

Obligatoriedad.

Tanto la Administracién como los particulares estan obligados a cumplir las

determinaciones o disposiciones del Plan General. Por tanto, cuaiquier actuacién o

intervencion sobre el teritorio, tenga caracter definitivo o provisional, sea de iniciativa

privada o publica, deberd ajustarse a las disposicicnes citadas.

Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacién que se contuvieren en los

Planes u Ordenanzas, asl como las que, con independencia de ellos, se concedieren.

(art.110.2 LUV).

Ejecutoriedad

La aprobacion de los Planes y Programas implicara la declaracion de utilidad pablica de las

obras y la necesidad de ocupacién de los bienes, los derechos y los intereses patrimoniales

legltimos que sean necesarios para su ejecucion, a los fines de expropiacion o imposicion
de servidumbres (art. 109 LUV)

Articulo 8.- Construcciones erigidas con anterioridad al Plan.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT

En particular la aprobacion del Plan y su vigencia produce los efectos previstos en el
articulo 111 de la LUV sobre las construcciones erigidas con anterioridad al Plan y para
ello:

i.  El Plan General expresa qué construcciones, erigidas con anterioridad a Ia
aprobacién del mismo, quedan en situacion de fuera de ordenacion, por manifiesta
incompatibilidad con sus determinaciones, en las que sélo se autorizaran obras de
fmera conservacion.

ii.  En defecto de prevision expresa del Plan, gue se contendra en su caso en fa
correspondtente N@mfa‘ s,e entenderan fuera de ordenacxon ias ed:fscacnones que

presenten afguﬁa de,,g ‘as cexactenstrcas
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ii. Ocupar los espacios libres previstos por el Plan, salvo que se trate ‘@
construcciones que puedan armonizar con un entorno ajardinado y solo
ocupen una porcién minoritaria de su superficie.

ii.  Asimismo, las presentes NN.UU. establecen, en sus disposiciones transitorias, las
distintas situaciones de edificios fuera de ordenacion y de compatibilidad ©
incompatibilidad de las edificaciones erigidas con anterioridad a la vigencia del
presente Plan y, asimismo, el régimen transitorio para la realizacion de obras y
actividades en edificios que, aun no gquedando en situacién de fuera de ordenacion,
no sean plenamente compatibles con sus determinaciones. En éstos se autorizaran

las obras de reforma o mejora que permita el planeamiento.

Articulo 9.- Interpretacion del Plan General.

1.

La interpretacién de todos los documentos que conforman el presente Plan General
corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de las competencias de los érganos territoriaies
y urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

El Ayuntamiento se pronunciara mediante resolucion motivada, previos los informes
t&cnicos o juridicos que resulten preceptivos Y, ademas, los que se consideren oportunos.
Los acuerdos, resoluciones, dictdmenes o informes que tengan el carécter de “precedente”
a estos efectos interpretativos, deberan sistematizarse y constituirdn un documento
accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en diarios
oficiales de Jos actos interpretativos que por su naturaleza y ambito asi lo requieran ©
convenga.

Las determinaciones del Plan General y, concrefamente, esta normativa, se interpretaran
en base a aguellos criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras en relacion
con el contexto y los antecedentes historicos y legislativos, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad asi como la realidad social del tiempo en que han de
ser aplicados.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de diferente escala se estara a lo que
conste en los planos de manera mas pormenorizada y precisa. (mayor escala=menor
divisor)

La posible contradiccion entre la normativa urbanistica del presente Plan General y los
planos se resolveré a favor de la prevalencia de la norma escrita respecto de ésios.

Si se producen contradicciones entre la regulacién de las previsiones del Plan General en
los diferentes documentos, se considerara valida la determinacion que implique espacios
ptiblicos o de interés ptblico mas amplios, una menor densidad de viviendas o indice de
aprovechamiento, la mejor conservacion de! patrimonio protegido, el menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de Ia imagen rurai la menor transformacién de 1os usos y

LW BT

actlwdades &»ﬁéﬂ" cnon“éfg;s existentes y el mteres més generaE de ia coiectiv:dad

o, p ,;}#b

drérj referidas al Reglamento de Zonas de Ordenamon Urbanlstica de
la Gomuméad . 1" mamha (Ordemd, .26 de'abrll de 1999, del Conseller de Obras Pablicas,

7 7
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Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valenciana), salvo lo que expresamente se
regule en las presentes Normas Urbanisticas.

CAPITULO SEGUNDO .- LOS NIVELES DE LA ORDENACION URBANISTICA.
Articulo 10.- Ordenacién Estructural y Ordenacién Pormenorizada.

1. Las determinaciones que integran la ordenacion urbanistica del Plan General se dividen en:
Ordenacion Estructural y Ordenacién Pormenorizada,

2. lLa Ordenacién Estructural sirve para dotar de coherencia global a la ordenacion
urbanistica, integrando en un conjunto arménico las diversas determinaciones
correspondientes a cada parte del territorio. Los Planes de desarrollo que establezcan,
identifiguen o modifiquen la Ordenacion Estructural seran aprobados (definitivamente) por
los érganos urbanf(sticos de la Generalitat Valenciana,

3. La Ordenacién Pormenorizada contiene una reguiacion suficiente y precisa del destino
urbanistico de cada terreno y construccion. Los Planes que definan o modifiquen la
ordenacion Pormenorizada seran aprobados por el Ayuntamiento.

Articulo 11.- Las determinaciones de la Ordenacién Estructural,

La ordenacion estructural la establece el Plan General para todo e! territorio municipal y la
constituyen las determinaciones que sirven para dar coherencia a la ordenacion urbanistica del
territorio en su conjunto y, en particular, de conformidad con lo preceptuado por el articulo 36
de la LUV siguientas:

a) Directrices definitorias de Ia estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio,

b} Clasificacién del suelo.

c} Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica, determinando para cada una de
ellas sus usos globales y tipos basicos de edificacién.

d) Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

e) Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico y equipamientos de titularidad
privada cuya funcion o relevancia contribuyan a la articulacion de la ciudad.

f) Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.

g) Ordenacion de los centros clvicos y de las actividades susceptibles de generar transito
intenso.

h) Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccion de los instrumentos de
desarrollo del Plan General, delimitando los sectores definitorios de ambitos minimos de
planeamiento parcial o de reforma interior, los usos o intensidades de cada sector, asf
COmo su aprovechamiento tipo.

[) Para sectores de suelo urbanizable de uso residencial, y, en su caso, urbanos: fijacion del

porcentaje nlugli‘q'rf"t)\E :{e’édﬂ;ﬁcacién

destino a vivienda de proteccién-publica.

de 1a Ordenacién Pormenorizada,
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La ordenacién pormenorizada incluye todas las determinaciones que, de modo preé ;
detallado, completan la ordenacion estructural para el ambito territorial al que se refieren, vy, €
particular, de conformidad con lo preceptuado por el articulo 37 de la LUV, las siguientes:

a. Delimitacion de las Unidades de Ejecucion, siempre que no se modifique el area de reparto
ni el aprovechamiento tipo.

b. Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo dotacional pablico.

Fijacion de alineaciones y rasantes.
Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarios en funcion de los tipos edificatorios
previstos.

e. Asignacién de usos y tipos pormenorizados en desarrollo de las previstas por la ordenacion
estructural.

f.  Regulacion de las condiciones de la edificacion de cada zona de ordenacion, sobre y bajo
rasante, como edificabilidad, altura, nimero de plantas, retranqueos, volimenes y otras
analogas.

g. Ordenanzas generales de edificacion.

h. En suelo residencial, identificacion de las parcelas que han de quedar afectas a la
promocion de viviendas sociales o criterios para concretarlas en la reparcelacion, de

conformidad con lo que determine la ordenacion estructural.

CAPITULO TERCERO .- CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS..
Articulo 13.- Normas Urbanisticas de caracter Estructural.

De conformidad con lo establecido en el articulo 149 del ROGTU, las NN.UU. de caracter

estructural se concretaran en:

a) Clasificacion del suelo.

b) Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica, determinando para cada una de
ellas sus usos globales y tipos basicos de edificacion.

c) Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

d) Red Primaria de reservas de suelo dotacional plblico y equipamientos de titularidad
privada cuya funcién o relevancia contribuyan a la articulacion de ia ciudad.

e) Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.

f) Ordenacion de los centros civicos y de las actividades susceptibles de generar fransito
intenso.

g) Expresion de los objetivos, directrices y criterios de redaccién de los instrumentos de
desarrollo del Plan General, delimitando los sectores definitorios de ambitos minimos de
planeamiento parcial o de reforma interior, los usos o intensidades de cada sector, asl

como su apr@u@bhmento tipo.

)

h} Para sectoresféj%?'uelé;urbamzable de uso resndenmal y, en su caso urbanos fijacion del
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i)
)

k)

La normativa de ejecucion y edificacion de las dotaciones de red primaria.

La definicion de los elementos y reservas de suelo propios de la red primaria y
especificacion de los que se pueden contabilizar a efectos de aplicacién de indices de
edificabilidad como Superficie computable del Sector, de acuerdo con lo previsto en este
Reglamento,

Las normas orientativas sobre la necesidad de implantar una determinada dotacién o
equipamiento dentro de un sector, dejando constancia de las circunstancias que asi lo
aconsejan,

Las normas de obligada observancia respecto al ancho minimo del viario y exigencias
minimas en materia de implantacion de infraestructuras © servicios de urbanizacion, Estas
normas pueden establecerse para cada sector o con caracter general para todos ellos,

diferenciando las zonas industriales de las restantes

Articulo 14.- Normas Urbanisticas de caracter Pormenorizado.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 150 del ROGTU, fas NN.UU. de caracter

pormencrizado que deberan regir para todo el suelo que el Plan General ordene

pormenorizadamente se concretaran en las siguientes:

- Establecimiento de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico y
regulacion de las condiciones de edificacién de los mismos.

- Parcelacion de terrenos o régimen para parcelarlos en funcion de los tipos edificatorios
previstos,

- Asignacion de usos y tipos pormenorizados en desarrofio de las previstas por la
ordenacion estructural.

- Regulacién de las condiciones de la edificacion de cada zona de ordenacion, sobre y
bajo rasante, como edificabilidad, altura, nimero de plantas, retranqueos, volimenes y
ofras analogas.

TITULO SEGUNDO .- DEL DESARROLLO Y LA EJECUCION DE LAS DETERMINACIONES

DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRIMERO .-DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 15. Competencias

El desarroilo, gestion, ejecucién y control de las determinaciones de este Plan General
corresponde al Ayuntamlento sin perjuicio de las competencias gque, en el marco de la
responsabilidad compartjda eaiablemda en la Ieglsiacron vigente, . correspondan a la

Generalitat Valenmanai a part:mpacron de tos partlculares en Ios termmos deﬂnldos en

este articulo.
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2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los Organismos del Estado
Generalitat Valenciana y de la Diputacién Provincial correspondera el desarrolio de{a
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia, asf como la cooperacion

con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan General persigue.

3. Los particulares tendran derecho a participar, directamente o a través de asociaciones
vecinales u ofras formas de organizacién representativa, en el desarrollo de! Plan General,
en los procedimientos de aprobacién de cualesquiera instrumentos de planeamiento
espacial, de informacion medio ambiental o de planeamiento de caracter temporal,
econdmico y de gestion, asi como a ejercitar los derechos de presentacion de alegaciones,
observaciones, propuestas, reclamaciones, quejas y al ejercicio de la accién publica, todo

ello en los términos establecidos en la legislacion vigente.

Articulo 16. Actuaciones e Instrumentos para el desarrolio y ejecucion del Plan.

1. Las actuaciones urbanisticas para el desarrolio ¥ ejecucién de este Plan General, en
funcion de su cometido, podréan ser actuaciones de ordenacién, de gestion y de ejecucion,

llevandose a cabo a través de los respectivos y correspondientes instrumentos.

2 Las actuaciones de ordenacion son las que completan la planificacion espacial del Plan
General, desarroliandc sus determinaciones, complementéndolas y, en su caso,

modificandolas. Se realizan mediante los instrumentos de ordenacion.

3 Las actuaciones de gestién son las que matetializan jurfdicamente las determinaciones del
Plan general y, en su caso, posibilitando la equidistribucion de beneficios y cargas
derivadas de la ordenacion dentro de las areas delimitadas al efecto. Se llevan a cabo

mediante los instrumentos de gestion.

4 Las actuaciones de ejecucién tienden a materializar las previsiones de la ordenacion
correspondiente mediante la realizacion de obras de adecuacién del suelo o de
construccion, demolicién o acondicionamiento de edificios e instalaciones. Se llevan a

efecto mediante los correspondientes instrumentos de gjecucion.

5. Los instrumentos de actuacién urbanistica, tanto los de ordenacion como los de gestion y
los de ejecucién, una vez aprobados, junto con sus normas, ordenanzas y cualquiera otro
documento de los mismos, son publicos. Cualquier persona puede consultarlos e
informarse de los mismos en el Ayuntamiento asf como, previo los tramites que procedan,
obtener cqpra“’db enps Este derecho es mdependuente del que ‘pueda ostentarse sobre
mformaciﬁn de

Qs di"acumentos ante otros organlsmos
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CAPITULO SEGUNDO .- ACTUACIONES, INSTRUMENTOS Y DISPOSICIONES DE
ORDENACION,
Articulo 17. Regulacién detallada del uso del suelo.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene determinado por las
presentes Normas en razén de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de
ellas, por la regulacién correspondiente al area en que se localiza o al ambito de gestion en que

se encuentre, tado ello de conformidad con las determinaciones del Plan General.
Articulo 18, Instrumentos de Ordenacién.

1. La ordenacion definida por el Plan General es directa e inmediatamente aplicable en todos
los suelos propuestos, suelos en los que el propio Plan General define la ordenacion
pormenorizada, actuando Unicamente a través de los mecanismos de gestion y ejecucion

que correspondan, en su caso.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el desarrolio del Plan General, al ordenar todo el suelo previsto
en el mismo, se instrumentara, de conformidad con los preceptos de la LUV y con lo
dispuesto en las presentes normas, mediante alguna de las siguientes figuras de

planeamiento:
a. Planes Parciales o Planes de Reforma interior modificativos de la ordenacién.
b. Planes Especiales.
c. Estudios de Detalle.
d. Ordenanzas Especiales

3. A las anteriores figuras se les denominara Instrumentos de Ordenacion diferida del Plan
General cuando estén expresamente previstos por éste y/o en la legislacion aplicable, o
bien cuando, atin sin estar previstos, se tramiten para desarrollar, completar y/o, en su

caso, modificar ias determinaciones del Plan General.

Articulo 18, Planes Parciales y de Reforma Interior modificativos de ia ordenacién
estructural.

Segln el Art. 168 del R.O.G.T.U., en referencia al Art. 72 de la L.U.V,, pueden formularse
Planes Parciales y Planes de Reforma Interior con el objeto de mejorar la ordenacion
establecida en los hEiiaraes Generafes para el suelo urbamzable Y para el suelo urbano,
pudiendo modifrcar Ia ) ﬁana"@on estructu‘ra! segun lo prevasto en los Art. 172 ¥y siguientes del
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Las nuevas soluciones de la red primaria han de mejorar su capacidad, sin desvirtuar la::

ordenacion originaria, identificando las mejoras para el bienestar de la poblacién.

E| ambito de los Planes sera el definido desde el P.G. Si no hubiera sector previamente
delimitado o si su delimitacion se modifica, la documentacion del Plan incorporara un plano en
el que se delimita el sector ordenado y los colindantes modificados, ajustandose a los criterios
del R.O.G.T.U.

Articulo 20. Planes EspecialeS

1) Los Planes Especiales tienen por objeto, el complemento, desarrolio, mejora o incluso
modificacion del planeamiento general y parcial, a fin de cumplir alguno o algunos de los

siguientes cometidos:

- La reserva de suelo: cuando tenga por objeto crear o ampliar reservas de suelo para
dotaciones, actuaciones de interés plblico, patrimonios pliblicos de suelo y actuaciones de

gestién y explotacién del dominio piblico.

- La proteccién, integracion y funcionalidad de las dotaciones e infraestructuras: cuando tengan
por objeto definir y proteger Ias infraestructuras o vias de comunicacién o concrefar su

funcionamiento.

- La conservacion y preservacion: cuando tengan por objeto definir y proteger el paisaje y el
medio natural o adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés

cultural o arguitectonico.

- La definicion de las condiciones de urbanizacién y edificacion de ambitos concretos, con

caracter de sector, sujetos a actuaciones urbanisticas singulares.

- La vinculacion a regimenes de proteccion publica: cuando tengan por objeto vincular areas o
parcelas, urbanas o urbanizables, a la construccion o rehabilitacion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica cuando el Plan General se hubiera limitado a prever su

destino residencial.

- Asimismo podran tener por objeto complementar las medidas de proteccién adoptadas en el
Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, para lo que resultara de aplicacion lo dispuesto en
el Art. 39 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

2) A efecto del ejercicio de la potestad expropiatoria, la aprobacién de un Plan Especial de
resefva 0 de urbanizacion y edificacion de ambitos sujetos a actuaciones urbanisticas

singulares oompo;ta la declaracion de Utilidad plblica-y la necesidad-de ocupacion de los
LEHT A . o A T =
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£
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3) Cuando el uso a implantar fuese una infraestructura o una dotacion publica, la aprobacion de
un Plan Especial de reserva de suelo comporta la automatica adscripcion del suelo a la
categoria de red primaria.

4) Las determinaciones, documentacién, tramitacién y efectos, seran para cada modalidad, los
regulados por la legislacién urbanistica aplicable en el momento de su redaccion y tramitacion,

Articuio 21, Estudios de detalle.

Los Estudios de Detalle podran prever o reajustar el sefialamiento de alineaciones y rasantes y
la ordenacion de los vollimenes, sin alterar el destino del suelo, aumentar su aprovechamiento
urbanistico, ni incumplir las normas especificas que prevé el Plan,

Se podran tramitar Estudios de Detalle en los siguientes supuesios:
- Sifuese necesario para crear nuevos viales en las zonas de tipologia AlS y ACA.
- Para la ordenaci6n volumétrica en la zona de ACA.

~ Deberan comprender como minimo, manzanas o unidades urbanas equivalentes

completas pero no suprimir, trasladar, ni reducir los pravistos por el Plan,

No se podra trasvasar edificabilidades entre manzanas, pero sj entre parcelas diferentes dentro
de una misma manzana, con acuerdo de sus propietarios y segin los limites que establezca el
Plan. En ausencia de regulacion el limite queda establecido segtin lo dispuesto en el Art. 190.6
del ROGTU,

Articulo 22. Funcién complementaria de las Ordenanzas Municipales de policia de la
edificacién,
1. El Ayuntamiento tramitara al menos ias ordenanzas siguientes;

e Ordenanzas Reguladoras de la Edificacion.

* Ordenanzas Reguladoras de la Urbanizacion e Ir_‘nfraestructuras de Servicios,

* Ordenanzas Reguladoras de las Actividades industriales, terciarias y dotacionales.

* Ordenanzas Reguladoras de la Proteccién del Medio Ambiente: emisiones gaseosas,
vertidos de residuos, riesgo de incendios, contaminacion aclstica y Plan Acustico
segin fa Ley 7/2002 de Proteccién contra la Contaminacion Actistica, luminica,
proteccion de especies vegetales, disefio y conservacion del paisaje  urbano, eficiencia
energética y_captacion : S | '

i
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« Ordenanzas Reguladoras de la intervencion administrativa en el uso del suel

edificacion

2. El Ayuntamiento podra dictar las oportunas ordenanzas municipales para regular, entre
otros, los siguientes aspectos complementarios de las determinaciones del presente Plan

General:

a. Los aspectos morfolégicos y ornamentales de las construcciones y, en general,
aquellas condiciones de las obras de edificacion que no sean definitorias de la

adificabilidad o el destino del suelo.

b. Las actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble, conforme a los usos

previstos en el Plan General.
¢. Laimposicion del canon de urbanizacion.

d. lLos parametros que deben cumplir las aguas para ser vertidas a la red publica de
alcantarillado, estableciendo la obligacion que asume el emisor, de una depuracion

previa que permita alcanzarlos.
e. Las Bases Generales Municipales para la adjudicacién de Programas.

En todo caso, las referidas ordenanzas, cuyo procedimiento de aprobacion se regira por las
determinaciones de la legisfacion vigente en materia de régimen local, deberan ser
conformes con las disposiciones estatales y autonomicas relativas a la seguridad,

salubridad, habitabilidad, accesibilidad y calidad de las construcciones.

En ningn caso las previsiones de estas ordenanzas podrén entrar en contradiccion con las
determinaciones del presente Plan General ni supondran un menoscabo de las medidas
establecidas para la proteccion del medio ambiente y del paisaje urbanc o de los bienes
catalogados de interés cultural o historico.

3. Las Ordenanzas tienen un caracter complementario del Plan General.

CAPITULO TERCERO .- GESTION DEL PLAN GENERAL
Articulo 23. Las actuaciones de gestion. Objeto y clases.

1, La gestion del Plan General se lleva a cabo mediante aquellas actuaciones que tienen por
objeto la materializacion juridica de las determinaciones del mismo, posibilitando, en su
caso la equadlstnbumon dentro de las areas dellmitadas ai efecto de las cargas VY
beneficios den\@aﬁos de""i%; ordenablon as "'como la remocton de Ios obstaculos para ia
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2. Las actuaciones de gestién pueden ser Integradas o Aisladas, segin lo dispuesto en ios

articulos siguientes.

3, Las actuaciones de gestion urbanistica requieren que, con caracter previo o simultaneo a la
aprobacion del instrumento de gestién especifico, se haya aprobado fa ordenacion
pormenocrizada del &mbito objeto de desarrollo.

Articulo 24. Actuaciones Integradas.

1. Las Actuaciones Integradas son las que se desarrollan mediante unidades de ejecucion, y
tiene por objeto ta urbanizacion ptiblica conjunta de dos o mas parcelas realizada conforme
a una unica programacioén. Para ello, el Plan General:

a. Delimita las oportunas Unidades de Ejecucion, tanto en suelo Urbano como
Urbanizable, susceptibies de ejecutarse por medio de Actuaciones Integradas,

b. Establece sus condiciones de desarrollo en las pertinentes fichas de Planeamiento y/o
gestion en la que se especifican sus caracteristicas basicas.

¢. Determina sus condiciones de conexién con las infraestructuras y servicios existentes.

o

Fija el orden de prioridades para su desarrollo respecto a su entorno.

2. La ejecucion de las actuaciones integradas es siempre publica, siendo competencia del
Ayuntamiento decidir su gestion directa o indirecta.

El Plan General recoge expresamente en la ficha de planeamiento y gestion
correspondiente a cada uno de los ambitos de desarroilo que preve, el criterio de gestidn
de las actuaciones integradas. No obstante esa prevision, el Ayuntamiento podra siempre
asumir la gestion directa de ia Actuacién integrada en el acto de inicio del procedimiento de
programacion, de acuerdo con las que exigencias que a tal efecto impone la vigente
legislacién.

3. La formalizacion de la gestion de estas actuaciones se realizara a través de Programas
para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

Articule 25. Actuaciones Aisladas.

1. Las Actuaciones Aisladas son las que tienen por objeto una sola parcela, que conlleva su

edificacion, y de ser necesario, la previa o simultanea urbanizacién precisa para convertirla

Bl

en solar.

tuaciones ‘aisladas se realizara a través de alguno de los

siguientes instrymehtos de-gestio
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a. Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas.

b. Licencias de edificacién.

¢. Transferencias de aprovechamiento.
d. Reservas de aprovechamiento.
e. Expropiacién Forzosa.
f. Ocupacion directa.
3. Programa para el desarrollo de las Actuaciones Aisladas:

Las iniciativas de Programa para el desarrolio de Actuaciones Aisladas procederan, en

suelo urbano, como mecanismo de gestién, en los siguientes supuestos:

a. Cuando requieran la ejecucion de obras publicas de urbanizacién perimetrales a la
parcela que estén pendientes de realizar, afectando distintas propiedades entre las que

no exista acuerdo sobre el modo de cumplimiento de sus deberes urbanisticos.

b. Cuando, aun estando ejecutada la urbanizacion perimetral, se requiera para edificar la

parcela la regularizacién de linderos y no haya acuerdo voluntario entre los afectados.

c. Cuando, aun estando ejecutada la urbanizacion perimetral, sea necesario repartir
justamente sus costes y beneficios entre los propietarios afectados y no haya acuerdo

voluntario entre ellos.
d. Cuando el inmueble se halle sujeto al Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa.

No obstante lo anterior, sera innecesario tramitar Programas de Actuacion Aislada en los

siguientes supuestos:

- En el caso de que la urbanizacion de una parcela no requiera afectar a

propiedades de terceros.

. Cuando exista unanimidad entre los propietarios afectados en cuanto al

planeamiento, su ejecucion y ai Proyecto de Edificacion o Rehabilitacion.

En estos casos, se podra solicitar directamente Licencia de Edificacion, que debera
cumplir los requisitos establecidos por la legistacion vigente y los que, én su caso,
establezéca la correspondiente Ordenanza Municipal reguladora, y como minimo

a orﬁa{ Junto con: la pet:cuon los SIgu;entes documentos

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT G pagina25 de 167




Normas Urbanlisticas

Plan General de PARCENT (ALICANTE)

o Proyecto de Urbanizacién.

o Propuesta de Convenio Urbanistico a suscribir con la Administracion en
virtud del cual se concrete ia cesion de las dotaciones plblicas exigibles vy,
en su caso, la compensacion de los eventuales excedentes de
aprovechamiento.

4. Licencia de edificacion.

Siempre que no proceda obligatoriamente la tramitacién de un Programa de Actuacién
aislada, los propietarios de fincas en suelo urbano podran materializar su aprovechamiento
subjetivo sobre solar o parcela propios, si la calificacion urbanistica de éstos lo permite, a
través del otorgamiento de la preceptiva licencia de edificacion.

La tramitacion y otorgamiento de esta licencia se regira por lo dispuesto respecto a estos
actos por la legislacion vigente y, en su caso por la ordenanza que regule el procedimiento
de aprobacién. En todo caso deberan cumplirse las siguientes condiciones por ios
propletarios:

a. Asumir, garantizar y cumplir los compromisos que sean exigibles al amparo de la
legislacion vigente.

b. Abonar, en su caso, el importe de los canones de urbanizacion establecidos.

¢. Transmitir a la Administracion el suelo dotacional preciso para urbanizar dotando a su
parcela de la condicion de solar. Esta prevision, no obstante, se entiende sin perjuicio
del derecho del propietario a disponer de esa cesion para compensar los excedentes
de aprovechamiento que se pretendan edificar 0, alternativamente, a reservarse el
aprovechamiento cedido,

CAPITULO CUARTO . EJECUCION DEL PLAN GENERAL.
Articulo 26. Proyectos para la ejecucién de los planes.

1.

Para la ejecucion material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos
de desarrollo serd preceptiva la aprobacién de los correspondientes Documentos y/o
Proyectos Técnicos, redactados de acuerdo con las condiciones de |a normativa municipal
y demas disposiciones legales de aplicacion.

su.objeto de Ejecucion,-pueden ser de:

nae
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c. Edificacion.

d. Instalacion de actividades

e. Ofras Actuaciones Urbanisticas.

3. La definicion, clases, caracteristicas, contenido y aprobacién de estos proyectos podra
regularse por la ordenanza municipal correspondiente, cumpliendo siempre y sin

contravenir la regulacion aplicable vigente.

CAPITULO QUINTO .- GARANTIA ADMINISTRATIVA DE LA LEGALIDAD URBANISTICA -
Articulo 27.- Actividad administrativa de garantia de la legalidad urbanistica.

1. La actividad administrativa de garantia de la legalidad urbanistica comprende todas las
actuaciones de las Administracicnes Publicas con competencias en urbanismo, tendentes a
verificar y exigir el cumplimiento de las normas urbanisticas y el planeamiento, asi como a

sancionar su incumplimiento.

2. Las administraciones publicas desarrollan esta actividad, mediante el sometimiento a la
obtencion de previa licencia, la compulsion a los administrados al cumplimiento de sus
deberes, la imposicién de las sanciones que, en su caso, procedan y la restauracion del
orden urbanistico infringido por actos efectuados en contra de lo establecido en la

ordenacién urbanistica vigente.

Articulo 28. Actividad administrativa e intervencién municipal de garantia de la legalidad

urbanistica. Alcance,

1. En particutar la administracion municipal ejercera las siguientes actividades de garantia:
- De control de |a legalidad urbanistica:
o Informacion.
¢ Licencias.:
o Ordenes.
o Registros.
- De proteccion de la legalidad urbanistica.
- De sancién por infraccion urbanistica.

- Deinspeccién urbanistica.

2. Los procedimientos y pamculandades para el ejercicio de la esta actividad de intervencion
municipal quedaré regulada por la Ordenanza Mumcnpal correspondlente cumpliendo
siempre y sm o@ntf'averf?rg ;;1 regulamon prevasta en este Plany en la 1egisiacmn aplicable.

R R
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3.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos: Parcelacién, Obras, Otras
Actuaciones Urbanisticas, Qcupacion y Actividades e Instalaciones.

El Ayuntamiento hara efectiva la publicidad del planeamiento a través de la informacién
urbanistica siguiente: Consulta directa del planeamiento, consulta previa a la solicitud de
licencia, informes urbanisticos sobre el régimen aplicable a una finca o sector, cedulas de
Garantia urbanistica (art. 200 LUV).

Articulo 29. Actos sujetos a licencia.

1.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENf

Estaran sujetos a la obtencién previa de licencia municipal, sin perjuicic de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacién especifica aplicable,
todos los actos de uso, transformacion y edificacién del suelo, subsuelo y vuelo, y en
particular los siguientes:

Las obras de construccion, edificacién e implantacidn de instalaciones de nueva planta.

Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes.

Las obras de modificacion o reforma que afecten a |a estructura o al aspecto exterior e
interior de las construcciones, los edificios y las instalaciones de todas clases,

cualquiera que sea su uso.
Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.
La demolicidn de las construcciones.

La primera ocupacién de ilas edificaciones y las instalaciones, conciuida su
construccion, asi como la ocupacién en caso de segundas o posteriores trasmisiones
de fas mismas, cuando sea exigible de acuerdo con la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de ordenacion y fomento de la calidad de Ia edificacion.

Los actos de divisidn de terrenos o de parcelacion de fincas, salvo en los supuestos

legaies de innecesaridad de licencia.

La modificacién del uso de las construcciones, edificaciones e instalaciones, asi como

el uso del vuelo sobre los mismos.

Los actos de intervencion sobre edificios o eiementos protegidos o catalogados,
cualqurera que sea el alcance de fa obra
&

7
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. La acumulacién de vertidos y el deposito de materiales ajenos a las caracteristil
propias del paisaje natural, salvo el acopio de materiales necesarios para la realizacion

de obras ya autorizadas por ofra licencia.

. E! levantamiento de muros de fabrica y el vallado en los casos y bajo las condiciones
estéticas que exijan las ordenanzas de los planes requladoras de su armonia con el

entorno.
- La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

. La ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares,

provisicnales o permanentes.
- Lainstalacién de invernaderos.
. Lacolocacién de carteles y valles de propaganda visibles desde la via publica.
- Laejecucion de obras e instalaciones que afecten al subsuelo.

- La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la

configuracién del territorio.

- La tala y abatimiento de arboles que constituyan masa arborea, espacio boscoso,
arboleda o parque, a excepcién de las autorizadas en suelo no urbanizable por los

érganos competentes en materia agraria o forestal.
. La ejecucion de obras de urbanizacion, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente 2.

2. No estan sujetos a licencia urbanistica los actos enunciados en el nimero 1 de este
articulo, cuando hayan sido previamente autorizados como consecuencia de la aprobacion
de un proyecto de urbanizacién o de obra pliblica de iguales efectos segln la legislacion
urbanistica, ni las parcelaciones o la division de fincas incluidas en un proyecto de

reparcelacion.

3. Cuando los actos de edificacién y uso del suelo, y aquellos ofros previstos en esta Ley, se
realizaren por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del ente
titular del dominio publico. La falta de autorizacion 6 concesion impedira la solicitante

obtener licencia y al érgano competente otorgarla.

??!{\A
>~s

4, Se pueden ot@r ar ﬁégncnas para usos u obras provusmnales, no prewstos en el plan
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La provisionalidad de ia obra o uso debe deducirse de las propias caracteristicas de la
construccidn o de circunstancias objetivas, como la viabilidad econdmica de su
implantacion provisional o el escaso impacto social de su futura erradicacién. La
autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacién cuando
venza el plazo o se cumpla la condicién que se establezca al autorizarla, con renuncia a
toda indemnizacion, que deberd hacerse constar en e Registro de la Propiedad antes de
iniciar la obra o utilizar |a instalacion.

TITULO TERCERO DE LA DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIO Y EL REGIMEN
GENERAL DEL SUELO.

CAPITULO PRIMERO .- REGIMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Articulo 30. Régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de su vinculacion a
destinos concretos, en los términos previstos en ia normativa de ordenacién territorial y
urbanistica,

El Plan General establece el régimen urbanistico del suelo, mediante la division del Término
Municipal atendiendo a su clasificacion y zonificacion urbanistica. Las presentes NN,UU.
establecen las determinaciones necesarias atendiendo a la division del suelo, asi como
estableciendo las condiciones a cumplir para su desarrolio y ejecucion.

Articulo 31.- Facultades, deberes y cargas de la propiedad del suelo.

1. De conformidad con io preceptuado en el articulo 18 de ia LUV, la propiedad del suelo
confiere a su titular los derechos y deberes establecidos en |a legislacion estatal, asi como
los derivados de la LUV y, en su virtud, de la ordenacién ¥ programacion urbanistica en
cuyos términos se han de cumplir y ejercer. _

2. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos en las Leyes o, en virtud de ellas,
por el planeamiento con arreglo a la clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

3. La ordenacion del uso de ios terrenos y construcciones establecida en el planeamiento no
conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacion, salvo en los casos

expresamente establecidos en las Leyes.

Articulo 32.- Clases y categorias del suelo.

1. La clasificacion urbanfstica del suelo Ia constituye y confiere el Plan y sélo éste podra
establecerla, manteﬁerl% "oiggodmcarla

2. El Plan Generﬁ! r"“
TRLS/2008, ciasuﬂ

_%anofm las dnspoalmones contenfdas al efecto en la LUV y en el

ueleef Termlno Mumc:lpal atendiendo a la reaildad consolidada,
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al destino previsto y a la voluntad de su incorporacién o no ai proceso urbanizador enlas
siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y no urbanizable. :
La delimitacién grafica de cada uno de las clases y categorias de suelo se contiene en el
correspondiente plano de ordenacion estructural.

3. Los terrenos incluidos en cada una de las clases y categorfas de suelo, definidas por el
Plan General, participan de un mismo régimen normativo basico y diferenciado a efectos

del desarrollo y ejecucion del planeamiento.

CAPITULO SEGUNDO .- LA CLASIFICACION DEL SUELO.
Articulo 33.- Suelo urbano (SU).

1. Definicién y ambito.- El suelo clasificado como Urbano (SU) por el Pian General esta
constituido por:

a. Los terrenos que, de conformidad con las determinaciones legales y la justificacion
contenida en la memoria, han sido delimitados como tales en los plancs de ordenacion
del presente Plan General y que son:

. El suelo que se encuentra ya fransformado, constituido por las areas con
urbanizacion consolidada o semiconsolidada, que coinciden con ios asi clasificados
por el planeamiento anterior mas aquellos otros que, constituyendo operaciones de
acabado o remate de borde urbano para su adecuacion a la realidad construida y a
la 16gica urbanistica de su desarrollo y ejecucion, incorpora el presente Plan.

2. Categorias del suelo urbano y régimen urbanistico.

A efectos del régimen urbanistico aplicable se establecen, dentro del suelo urbano

delimitado por el Plan, las siguientes categorias:

a) Suelo urbano con urbanizacion consolidada:

Es aquel que esta sujeto al régimen de Actuaciones Aisladas,

Tarnbién tienen esta condicion las dotaciones publicas, insertadas dentro de la malla

urbana, que no forman parte de ninguna unidad de ejecucion y/o sector en suelo

urbano, a efectos de su obtencién con carge a la actuacion.

b) Suelo Urbano con urbanizacion no consolidada:

E| Suelo Urbano sujeto a Actuaciones Integradas, por considerar el Plan General mas
adecuado su desarrollo mediante este tipo de actuaciones, razon por ja que el Plan
incorpora dichos suelos a las correspondientes unidades de ejecucién que vienen

identificadas en los planos de ordenacién y en las fichas de gestion.

Articulo 34.- Suelo urbanizabie.- Definicién y ambito.
1. Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que mediante el Plan General se ha decidido
incorporar al pmc@%‘f:?u“ﬂggnizador. Todg &li6"seguin”ha quedado-justificado-en la memoria

del Plan Gengral.

Pt
£
o,
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2. Se incluyen en esta clase de suelo, tal como se ha justificado en la memoria del Plan
General:
a) El sector que, en virtud del presente Plan General y atendiendo a su valoracion, se
delimita expresamente para ser soporte de nueva expansion urbana para la localizacién
de pequefias actividades terciarias-residenciales y dotacionales.

Articulo 35.- Suelo no urbanizable. Definicién y categorias.

1. El Plan general clasifica como Suelo No Urbanizable (SNU) aquel que, siguiendo a
definicion legal, se ha considerado que debe ser destinado a los usos propios de su
condicion de risticos, ya sea por los valores y riquezas que en él residen, por la presencia
de riesgos naturales o por ser inadecuados para el desarrollo urbano. Todo ello de
conformidad con ia estrategia territorial del presente Plan como de los objetivos y criterios
establecidos en los Planes de Accion territorial que afectan al municipio.

2. El suelo no urbanizable se ordena mediante su divisidn en categorias y en |a asignacién a
cada una de ellas de las correspondientes especificaciones en orden a la concrecién de su
régimen y la proteccién de sus caracteristicas y potencialidades naturales.

3. Latotalidad del suelo no urbanizable se divide en las siguientes categorias:

a. Suelo No Urbanizable Coman (SNUC), que a su vez se integra por las siguientes
Zonas:
o SNU Comiin de interés Paisajistico.
o SNU Comun General,
b. Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) que esta integrado por las siguientes
zonas:
o  SNUPR de Montes.
o SNUP de Cauces,
o SNUP de Riesgo de inundacion.

CAPITULO TERCERO .- LA CALIFICACION DEL SUEL.O.- LAS ZONAS DE ORDENACION.
Articuio 36.- Divisién del territorio en zonas de ordenacién urbanistica.

El planeamiento divide e! territorio municipal en zonas de ordenacién urbanistica. A cada una
de ellas le asigna una normativa de edificacién, parcelacion y uso global del suelo. Dichas
zonas se regulan en el Titulo/Titulos correspondientes a las condiciones particulares de las

distintas clases de suelo, de estas Normas.

Articulo 37 - Nuicleo histérico tradicional y ordenacién de inmuebies catalogados,

1. El Plan General delimita, como zona diferenciada, un nicleo histérico tradicional, donde la
ordenacion urbanistica mantrene la trama urbana en las mismas condrcrones actuales,

2. Asimismo, en consghanc:la *tign fas polmcas de conservamon dei Patrimonio histérico,

arquitecténico y cffltur md% po 'los organos competentes, el pfaneamiento cataloga

S
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los bienes inmuebles y adopta las medidas protectoras que, conforme a agquellas, reéu\_téiﬁ
de interés.
3. Fl catdlogo de bienes y espacios protegidos contenido en el Plan General se considerara

Ordenacion Estructural en los términos que el propio Catalogo establece.

CAPITULO CUARTO .- SECTORES.
Articulo 38.- Delimitacién de sectores definitorios de los ambitos minimos de
planeamiento parcial o de reforma interior.

1. El suelo urbanizable, gue consiste en un Gnico sector, se ordena pormenorizadamente, ia
sectorizacién permite la modificacion, si resultase necesaria, de la ordenacion mediante

Planes Parciales de Mejora.

Articulo 39.- Determinaciones de la Ordenacion Estructural relativas a la redaccion de

Planes Parciales.

Son determinaciones de la Ordenacién Estructural fijadas por el Plan General y que, en todo
caso, debe respetar el Plan Parcial de Mejora, las condiciones establecidas en la ficha de

planeamiento que hacen referencia a las cuestiones siguientes:

A) Descripcién de la funcion territorial que ha de cumplir el desarrollo del sector

respecto al conjunto de la ciudad.

B) Sefialamiento de los usos globales principales e incompatibles dentro de cada area o
sector con la estructura general de la ordenacion urbanistica y con el modelo territorial

propuesto por el propio Plan.
C) Expresion de las distintas tipologias posibles dentro del sector.

D) Cuantificacion de las magnitudes maxima y minima del indice de edificabilidad bruta

del sector, en total y para cada uso.

E) Normas orientativas sobre la necesidad de implantar alguna determinada dotacién o

equipamiento dentro del sector.

F) Consignacion de los objetivos sociales 0 medioambientales mas importantes gue
hayan de ponderarse al concretar la ordenacion pormenorizada, incluyendo las
obligaciones derivadas de la Ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccién del
Paisaje.

contabilizar en la

G) Indicacién de.,qué elementos “de la Red Primaria se’pitéden
defSector. oy

superficie Comfpu
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H) Normas de obiigada observancia respecto ai ancho minimo del viario y exigencias

minimas en materia de implantacién de infraestructuras o servicios de urbanizacién. Estas

Normas y condiciones se establecen para cada Plan Parcial en la correspondiente ficha

de planeamiento y programacion, y/o en su caso con carécter general en las normas de

ordenacién que tengan caricter de ordenacién estructural

CAPITULO QUINTO - BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL.

Articulo 40.- Tratamiento conforme a su legislacion reguladora, para su proteccién y

funcionalidad, de los bienes de dominio piblico no municipal,

El Plan General, en todas las clases de suelo, reflefa la existencia o ias previsiones de bienes y

obras de dominio ptblico no Municipal, asi como las areas de proteccion y servidumbre que les

son propias conforme a su legislacion reguladora que puede resumirse en;

» Carreteras.- La regulacién en materia de carreteras ests integrada por:

o}

Ley 25/1988 de 29 de julio, LEY DE CARRETERAS (B.O.E. nim. 182, de 30 de julio de
1988).

Real Decreto 1.812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el REGLAMENTO
GENERAL DE CARRETERAS (B.O.E. nitm. 228, de 23 de septiembre de 1994).

La regulacion de la Comunidad Valenciana en materia de carreteras esta integrada por:

Ley 6/1991, de 27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, LEY DE CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD VALENCIANA (D.O.G.V. niim. 1.0186, de 25 de abril de 1991).

De acuerdo con el informe ce carreteras de Diputacion , se refleja en planos la zona de
proteccion de radio 100 m en la interseccion de las carreteras CV-720y CV-715,

*  Cauces publicos.- Las afecciones en materia de aguas se encuentran reguladas en:

o}

Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de Julio,

Real Decreto 849/96, de 11 de abril, por el que se aprueba el REGLAMENTO DEL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO (B.O.E. n® 103 de 30 de abril de 1986).

Ley 4/2004, de la Generalitat Valenciana, LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO
Y PROTECCION DEL PAISAJE.

* Infraestructuras energéticas. Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico, y Real

o]

Decreto 223/2008, de 15 de febrero.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 57 de ia citada ley la servidumbre de paso
de energia etggncg tendra ia consideracién de servndumbre legal, gravara los bienes
ajenos en [a fﬂrma y’ﬂcon el alcance que se determman en Ia ley y se reg|ra por lo
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de marzo, de expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones elégtricas,

asi como en 1a legislacion especial aplicable.

o la servidumbre de paso aéreo comprende, ademéas del vuelo sobre el predio
sirviente, el establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de
cables conductores de energia, todo ello incrementado en las distanclas de seguridad

que reglamentariamente se establezcan.

o La servidumbre de paso subterranec comprende la ocupacion del subsuelo por los
cables conductores, a la profundidad y con las demés caractetisticas que sefiale la
legislacion urbanistica aplicable, todo ello incrementade en las distancias de

seguridad que reglamentariamente se establezcan.

o Una y otra forma de servidumbre comprenderan igualmente el derecho de paso o
acceso y la ocupacion temporal de terrenos u ofros bienes necesarios para
construccion, vigilancia, conservacion, reparacién de - las correspondientes
instalaciones, asi como la tala de arbolado, si fuera necesario.

CAPITULO SEXTO .- AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO,
Articulo 41.- Areas de Reparto

El 4rea de reparto es el conjunto de terrenos respecto de los que el Plan General determina un
mismo aprovechamiento tipo. Mediante el area de reparto se objetiva el principio de justa
distribuciéon de beneficios y cargas.

La delimitacién de las areas de reparto se contiene en los planos de ordenacion estructural. La
delimitacion de las 4reas de reparto establecida por el pian en base a los criterios del artfeulo
55y 56 de la LUV.

En suelo urbano consolidado, en defecto de prevision expresa del Plan, integrara el area de
reparto cada solar, 0 en su caso, cada parcela de destino privado, junte con el suelo dotacional
colindante que le confiere la condicion de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante
su urbanizacion, Cuando la citada urbanizacién fuera comdn a varios solares o parcelas, Ia
superficie de suelo dotacional colindante requerida para entender delimitada el area de reparto
sera la que, siendo méas proxima a dichos solares o parcelas, fes corresponda a cada unos de

ellos, en proporcién a su respectivo aprovechamiento objetivo.
Articulo 42.- Aprovechamiento Tipo.
El plan fija los diversos aprovechamientos tipo segun criterios objetivos.

En suelo urbano inclyido.en unidad de ;ajesucic_fm-;g_g--_aprovechamign_tq_tipO"s"e'ré la edificabilidad
bruta media de dﬁﬁa jdadw | RN

s
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En todo caso, y aun cuando el Plan, el aprovechamiento tipo comporta para toda parcela
urbana un excedente respecto a su aprovechamiento objetivo que permita la cesion gratuita de
suelo dotacional colindante necesario para dotarla de la condicidn de solar, con el que formara
area de reparto.

A los efectos del célculo del aprovechamiento tipo, se considerara como suelo dotacional ya
existente y afecto su destino, el dominio publico proveniente de caminos y vias pecuarias de
uso publfico historico y tradicional afectado por la actuacion.

AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS TIPO

SUPERFICIE
RED PRIMARIA IEB AREPARTO  APROVECHAMIENTO
LOCALIZACION __ SUPERFICIE (m2) ADSCRITA {m2) (m2¢m2s) (m2) TIPO
16.682
AR-1 UE1-CASCO 16.362 320 0.172
3.620
AR-2 UE2-CASCO 3.620 1.8
SECTOR 37.161
AR-3 TERCIARIO 36.057 1.104 0,47 0.4560
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TITULO CUARTO REGULACION DE LOS USOS, LA EDIFICACION Y LA URBANIZA&H'
CAPITULO PRIMERO .- REGULACION DE USOS. "
Articulo 43.- Alcance normativo.

£n suelo urbano y en el sector de suelo urbanizable, a través de las normas urbanisticas, el
Plan General establece la regulacion detallada de los usos y actividades permitidos y
prohibidos en las distintas parcelas. No obstante, siempre que se respeten las determinaciones
de las presentes normas, podran detallarse dichas determinaciones en lo referente a la
localizacién, caracteristicas y condiciones de implantacion de los usos permitidos, mediante la
aprobacion de una Ordenanza especifica.

Respecto al suelo no urbanizable, el Plan General establece para cada zona y categoria de
suelo los usos primarios, fija los prohibidos y, en su caso, determina los compatibles. En esta
clase de suelo seran los Planes Especiales que deban redactarse los gue podran regular mas
detalladamente el régimen de implantacidn de los usos permitidos en cada zona.

Articulo 44.- Clasificacién de usos.
1. El Plan General clasifica los usos de la siguiente manera:
Usos Residenciales. (RES).
- Usos Dotacionales. (DOT).
- Usos Industriales y Terciarios. (IND/TER).
2. Los anteriores usos quedan definidos como sigue:
a. Se entiende por Usos Residenciales (RES} los que comprenden actividades de

residencia y alojamiento de personas, tanto permanentes como temporales, excepto

las residencias de carécter colectivo.

Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funcioén del numero

de viviendas que se disponen en cada parcela:

» Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las que existe
una sola vivienda por parcela.
¢ Residencial maftiple es el uso que designa aquellas zonas en las que

existe mas de una vivienda por parcela.

Segtn el régimen jurfdico aplicable en funcion de beneficios estatales o autonomicos,

se distinguen otras dos categorias independientes de las anteriores:

o Vivienda Protegida: cuando cuente con la calificacion correspondiente

estando sujeta a los condicionantes derivados de aquelia.

e Vivienda ibre: cuando

“esté sometida a régimen especifico derivado de

i;}pér:_nicé._____ [

statal o
i

i
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lLos espacios y edificios destinados a vivienda deberan ajustarse a las Normas de

Habitabilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana sin

perjuicio de la demas normativa aplicable.

b. Se entiende por Usos Dotacionales (DOT) los que corresponden a actividades cuya
finalidad se encuentra en prestar servicios a la colectividad, relacionados con el
desarrollo de un nivel adecuado de calidad de vida. Se distinguen en esta clase los
sigulentes tipos:

- Recreativo-deportivo (RD): son los recintos cubiertos o descubiertos, para la
practica del deporte, e instalaciones fijas y edificios para concentraciones piblicas
o contemplacion de espectaculos.

- Educativo-cultural (ED): son los centros docentes, bibliotecas, museos y otros
servicios de analoga finalidad,

- Asistencial (TD): son los servicios sanitarios, los de asistencia ¥ bienestar social, o
los de caracter religioso.

- Servicio administrativo (AD): son las sedes institucionales y dependencias
administrativas, judiciales, militares y otras analogas.

- Servicio urbano-infraestructuras (ID): son las instalaciones de proteccion civil,
seguridad ciudadana, mantenimientc del medio ambiente, centros de
transformacién, subestaciones eléctricas, cementerios, abastos, infraestructuras o
aparatos de vigilancia y control de [a contaminacion luminica, acustica y
atmosférica, infraestructura del transporte y otras analogas.

- Dotacional-residencial (DR): son viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica y dedicada a residencia habitual y permanente en régimen de alquiler para
personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios.

- Dotacional de uso muttiple (MD): comprende aquel los suelos dotacionales cuyo
uso especifico y asignacion debe ser pospuesto a un momento posterior de la
gestion del instrumento de planeamiento.

c. Se entiende por Usos Industriales/Terciarios (TER) los que engloban las actividades

relacionadas con servicios de tipo comercial, las actividades destinadas a la obtencién,
efaboracion, transformacion, reparacién, distribucion, depésito, guarda y almacenaje de
bienes o productos, aparcamiento y similares, que tienen por finalidad la prestacién de
servicios al publico.
Se distinguen en esta clase los siguientes tipos:

Comercial (TCO): Comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es

la de suministrar al ptblico, en régimen minorista, productos ¢ bienes de consumo
y alimentos. Se corresponde con los locales destmados ala venta directa al publico

o nd

o B E

0 a actlwdades‘ de m;estamon de SBWIC{OS d:rectos asmlados ai comermal
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En edificios de uso mixto, los locales destinados a este uso deberan disponer de

salida propia a la via publica o espacio exterior seguro de modo independiente:
separado de cualquier acceso que dé servicio a las viviendas.

En este uso se distinguen cuatro categorias:

. Tco-1: Comercial basico: incluye aquellos establecimientos destinados a
actividades comerciales o de prestacién de servicios cuya superficie total
dedicada a la venta, no supere los 300 m2 Utiles.

_ Tco-2: Comercial secundario: Incluye aquellos establecimientos destinados a

actividades comerciales 6 de prestacion de servicios cuya superficie total
dedicada a la venta, esté comprendida entre los 200 m2 y los 600 m2 utiles.
. Tco-3: Mediana superficie: Incluye aquellos establecimientos destinados a

actividades comerciales o de prestacion de servicios cuya superficie total

dedicada a la venta, supere los 600 m2 tiles.

. Tco-4 Establecimientos de impacto territorial: Incluye aguellos establecimientos

destinados a actividades comerciales o de prestacion de servicios cuya

supefficie total dedicada a la venta es iguai o superior a los 2.500 m2 (tiles.

Este uso se considera no compatible con la edificacion residencial y solo podra

disponerse en parcela propia calificada expresamente para su desarrollo con

acceso principat desde calle de anchura libre no inferior a 12 mefros.
Se entiende por superficie dedicada a la venta de los establecimientos comerciales
de caracter individual o colectivo, la superficie total de las areas o locales donde se
exponen los productos con caracter habitual y permanente, o los destinados a tal
finalidad con caracter eventual o periodico, a los cuales pueda acceder el cliente,
asl como los escaparates y los espacios internos destinados al transito de las
personas y a la presentacion o dispensacion de los productos.

o Oficinas (TOF). Es el uso gue corresponde a la prestacion de servicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacién u ofros, realizados
basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, € incluye los
establecimientos bancarios, las gestorfas, inmobiliarias, asesorias, despachos
profesionales, notarias, etc.

o Hotelero-hospedaie {THQ): Comprende el conjunto de actividades cuya funcion
principal es la de prestar servicio de manutencién y alojamiento temporal a las
personas.

o Espectaculos, establecimientos publicos y actividades recreativas (TRE): Es el uso

que se corresponde con actividades vinculadas con el ocio, tiempo libre,

esparcimiento y las que prop:czan la -relacion entre las. ‘personas mediante |a

representacaon de'espectapulo 'orgamzamc’)n y admlnlstracuén -de juegos, la
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De conformidad con lo dispuesto en la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la
Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Plblicos, en este uso han de distinguirse, principalmente en funcién de la actividad,
los siguientes:

a) Con la categoria de espectaculos plblicos (TRE.1):
* Exhibiciones cinematograficas (Cin).
®  Exhibiciones teatrales o conciertos (Te).
= Espectaculos deportivos (Dep).
* Fiestas bailes y atracciones (Fst),
b) Con la categoria de establecimientos publicos (TRE.2):
= Hostelerfa y restauracion (Rest).
* Restaurantes, bares y cafeterias (Bar).
*  Pubs (Pbs).
¢) Con la categoria de actividades recreativas (TRE.3);
* Juegos recreativos y de azar (Jr).
* Actividades recreativo/deportivas (R/Dep).
* Actividades educativas, cuiturales y de ocio (CIt).
= Actividades sanitario-asistenciales {Ast).
En edificios, locales e instalaciones cubiertas o al aire libre, en funcién dei aforo,
cabe distinguir las siguientes categorias y condiciones de entorno:

a) Si el aforo no excede de 50 personas, tendra fachada y salida a una via
publica, o espacio abierto, de ancho no inferior a CINCO {5} metros.

b) Siel aforo es igual o excede de 50 personas y no es superior a 150, tendra
fachada y salida a una via publica, o espacio abierto, de ancho no inferior a
SIETE (7) metros.

c) Si el aforo es igual o excede de 150 personas y no es superior a 700,
tendra fachada y salida a una via plblica, o espacio abierto, de ancho no
inferior a DOCE METROS CINCUENTA CENTIMETROS (12,50 m).

d) Si el aforo excede de 700 personas, tendra fachada y salida a dos vias
publicas, o espacios abiertos, cuya anchura minima serd de SIETE (7)
metros y la conjunta no inferior a TREINTA {30) metros.

o Estacionamiento de vehiculos (ESV): Es el uso que corresponde a las actividades

de guarda y depdsito de vehiculos. Salvo en el caso de aparcamientos vinculados
en exclusiva a las viviendas de las que dependen, las salidas de los locales
destinados a este uso deberan disponerse de modo independiente, y separado de
cualquier acceso que dé servicio a las viviendas. En este tipe se distinguen fres
categorias:

- Gargjes- CUam;o la actlwdad se::'p "'nde desarrolfar en ol mterfor de una
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- Aparcamiento: Cuando la actividad se pretende desarrollar al aire libre, se
patio de manzana o en parcela privada, para vehiculos no vinculados al transporte’
regular de mercancias o viajeros.

- Estacionamiento: Cuando la actividad se encuentra expresamente vinculada al
deposito de vehiculos destinados al transporte colectivo y/6 al ftransporte de
mercancias. Para el acceso de vehicuios a cualquier propiedad desde la via
pliblica deberé obtenerse permisc expreso del Ayuntamiento. En el decreto de
autorizacién se deberd hacer constar las condiciones que deberan reunir los
accesos Y las obras e instalaciones a que dicho permiso esté condicionado.

o Actividades industriales

_  IND-1.-Almacén: Comprende las actividades de deposito, guarda o almacenaje de
bienes y productos, las funciones propias de almacenaje y distribucion de
mercancias propias del comercio mayorista, y las funciones de deposito, guarda o
almacenaje ligadas a actividades principales de industria, comercio, transporte u
otros que requieran un espacio adecuado y separado de las funciones basicas de
produccion, oficina o despacho al publico. Incluye las actividades de provision de
materiales y bienes de cualquier tipo para su distribucién a las industrias o
comercios minoristas. Incluye también las instalaciones para mercados centrales o
cualquiera de tipo mayorista.

—  IND-2-Taller: Comprende las actividades de tipo industrial tales como cristalerias,
carpinterias, cuchillerias, fontanerias, reparaciones domésticas y similares, cuya
implantacion, por motivo de su volumen y/o caracteristicas, no produzca molestias
o suponga un peligro para el vecindario.

_  IND-3.-Artesania: Talleres donde el consumo méximo previsto para el local,
obtenido sumando la potencia de los elementos motores y electromotores, sin
aplicacién de coeficientes de simultaneidad, no supere los 5 CV. No se permiten
motores de explosién o de combustion interne. Solo podran localizarse en planta
baja, o vinculados a la propia vivienda. Sera necesario que tengan la condicion de
actividad inocua. No podran distorsionar la tipologia basica de ia zona donde se
ubiquen.

— IND-4.- industria: Comprende aguellas actividades que implican procesos de
obtencion y transformacion de productos, a partir de materias primas o
semitransformadas no compatibles con el uso de vivienda y, por tanto, no
permitidas por el Plan para su implantacion en nicleos urbanos residenciales, asi
como aquellas no comprendidas en el uso de taller por exceder los limites maximos
establecidos para ello. Se incluyen en este uso, entre otras, las estaciones de
servicio y suministro de carburantes y los tafleres de reparacion y mantenimiento

de vehiculos Estas actuvu,: ades se con51deraran no compatlbles con la edificacion

expfesamante para

¢
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— IND-5.- Estaciones de suministro de carburantes,

3. El desarrollo de cualquier uso o actividad implicara el cumplimiento exhaustivo de [a
legislacion especifica de la materia de que se trate. Debera prestarse especial atencién al
cumplimiento de todas aquellas disposiciones vigentes que tienen por objeto la
conservacion del patrimonio natural.

Articulo 45.- Compatibilidad de los usos.

1. Por su nivel de compatibilidad, los usos se dividen en:

- Primarios o globales,
- Obligatorios.

- Permitidos.

- Permisibles.

- Compatibles.

- Prohibidos.

- Vinculados.

2, Los usos asf divididos se caracterizan como sigue;

o Uso primario o global, es el uso prioritario de la zona o sector, el uso que da caracter a
la zona y determina la calificacion del suelo.

o Uso obligatorio es aquel que necesariamente debe incluirse en el Plan Parcial que
ordene un sector de planeamiento.

o Uso permitido es aquel cuya impiantacion es admitida por e| Plan.

o Uso permisible es aquel cuya implantacién no es contradictoria con el uso global, de
modo que podria llegar a ser admitido si se acredita su compatibilidad con los valores
del entorno en que se ubica y el Ayuntamiento estima su conveniencia, para lo cual
debera aportarse la documentacién complementaria que justifique su oportunidad.

o Uso compatible es el que puede ser autorizado en un mismo edificio o parcela junto
con otro u ofros usos.

o Uso prohibido es aguel cuya implantacién no esta permitida por el Plan.

o Uso vinculado es aquel que no puede desarroliarse de forma independiente del uso
principal.

Articulo 46.- Régimen de usos,

A excepcion de los usos primarios, se admiten en suelo urbano y urbanizable los usos
establecidos en la clasificacién anterior con las condiciones que se establecen en las Normas
Particulares de Zonas de Ordenacién Urbanistica del presente Plan General.

El régimen de compatibilidad de los usos permitidos en suelo urbano o urbanizable ordenado
pormenorizadamente, cuyo uso primario o global sea el residencial, es el siguiente:
o Se toierarén éocal%sf,,destrnados a. a!macen taller o) artesan _SIempre que computando
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del 50 % de la superficie construida del edificio en que se ubiguen, y siempr

cumplan los requisitos-acusticos adecuados.

o En suelo urbano podran proyectarse edificios destinados a espectaculos, reuniones, “
centros culturales, recreativos y otros anélogos, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades

Recreativas y Establecimientos Publicos.

CAPITULO SEGUNDO .- REGULACION DE LA EDIFICACION.
Articulo 47.- Remisién al Reglamento de Zonas de la Comunidad Valenciana--

En general se integran, como parte de las presentas Normas Urbanisticas, las determinaciones
del Reglamenio de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana relativas a:

- Parametros Urbanisticos y Definiciones.

- Sistemas de Ordenacion.

- Tipoleglas edificatorias, usos globales.

. Zonas de Ordenacion Urbanistica.

No obstante, no seran de aplicacion las determinaciones del Reglamento de Zonas en todo

aquello que se opongan a los contenidos de estas Normas.

Mediante Ordenanza complementaria de este Plan General se podran regular las condiciones
aplicables a los distintos tipos de ordenacion y resto de condiciones de la edificacion que no

sean definitorias de 1a edificabilidad o el destino del suelo.

CAPITULO TERCERO .- REGULACION DE LA URBANIZACION
Articulo 48.- Regulacién de la urbanizacion.

Mediante Ordenanza complementaria de este Plan General se podran reguiar las condiciones
aplicables a las obras de urbanizacion que tengan que realizarse en los suelos dotacionales del
Término Municipal. Asimismo, podran regularse condiciones minimas de obras de urbanizacion

privadas.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT Pagina 43 de 167



Normas Urhanisticas

Plan General de PARCENT (ALICANTE)

TiTULO QUINTO -CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS ZONAS DE SUELO
URBANO Y URBANIZABLE.

CAPiTULO PRIMERO .- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 49.- Definicién.

De acuerdo con lo dispuesto en el reglamento de Zonas, se considera zona de ordenacién
urbanistica a un area que presenta un tejido urbanistico caracteristico y diferenciado.
Constituyendo el ambito de aplicacidn de una determinada normativa urbanistica.

Se estabiecen las siguientes zonas de ordenacién urbanistica:
NUCLEO HISTORICO
AMPLIACION DE CASCO
VIVIENDAS AISLADAS
TERCIARIO/INDUSTRIAL AISLADO

Para aquellas edificaciones incluidas con algun nivel de proteccion en el Catalogo de Bienes y
espacios Protegidos, el régimen de usos sera el de la zona de ordenacién en que se localiza y
sus parametros urbanisticos de la misma, excepto que la ficha correspondiente establezca

ofros parametros.
Articulo 50.-Condiciones particulares de las distintas Zonas de Ordenacion.

En los articulos siguientes se establecen las condiciones particulares de las distintas zonas de
Ordenacion en lo referente al &mbito de aplicacién y la configuracion de la zona, remitiendo a la
correspondiente ficha de Zona para aquellas determinaciones relativas a los usos
pormenorizados y a los parametros urbanisticos aplicables.

Con caracter general al objeto de favorecer la conservacion ¥y mantenimiento del patrimonio
etnologico del municipio, y de fomentar su conservacion y mantenimiento, tos riu-raus incluidos
en el catalogo, no computaran a efectos de edificabilidad y ocupacion, en la parcela que se
localicen, independiente de la categoria de suelo, siempre que estén incluidos en el catalogo

.en condiciones de uso y funcionalidad,

Articulo 51.- Condiciones particulares de;la-wZona\_plfdenacién de Nucleo Historico (NUH).

1. Ambito de apimgén- La zona de n'ucleo hlstonco esta constltunda por el areas
expresamente fgfcgsflaéa con esta ldenndad en Ios pfanos de cahﬂcacion del suelo del
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2. Configuracién de la zona: La zona de nlcieo historico se configura por la integracio
del sistema de ordenacién por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana

compacta y el uso global residencial.
3. Parcela:

1)~ Parcela minima: La preexistente, no permitiéndose agrupaciones, salvo en
parcelas existentes, que se permite la agrupacion de parcelas con un maximo de 300
m2 de superficie y dos viviendas por parcela total .Para nuevas parcelas no edificadas
se requiere una parcela minima de 180 m2 y méxima de 300 m2 y longitud maxima de

" fachada 10 metros. Se busca mantener en la medida de lo posible la parcelacion
existente evitando la que seria la evolucion natural de la construccién moderna hacia el
agrupamiento de las parcelas pequefias en otras cada vez mayores con la consiguiente
distorsién de la imagen urbana.

2) Longitud minima de fachada: 4,5 m.
3)- Circulo inscrito minimo: 4 m.

Los dos apartados anteriores no seran de aplicacién en el caso de sustitucion de
edificaciones existentes o parcelas vacantes con anterioridad a la aprobacién del

presente Plan General.
4. Alineaciones:

» La alineacion exterior sera la correspondiente a la linea de fachada exterior del
edificio existente y la reflejada en el plano correspondients.

» En obras de restauracion, conservacion, consolidacion, rehabilitacion y
reestructuracion sin vaciado, la alineacién interior sera la correspondiente a la

linea de fachada interior del edificio existente.

5. Usos permitidos: Los usos permitidos, en los edificios incluidos dentro del ambito de
aplicacion de estas normas seran los contemplados en las fichas de zonas del Plan

General.
6. Edificacion:

» En el caso de obras de restauracion, conservaciéon, consolidacion o
rehabilitacion, el volumen serd el edificado.

« La fachada de la edificacion se dispondra sobre la alineacion exterior.

" Qﬁwac;pn maxima: 100%

" decirjqueno den directa
3 de li‘.'.;?;‘;t~3dificacic’>n:?E

Se permitiran patios siempre que sean interiores, es

un espacio piblico (calle, plaza, etc.).
B2 o6l Una-alturd maximaireguladora serd 8,5 m y
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altura minima PB+1. Cualquier elemento gue sobresalga de la pendiente del
tejado s6lo podra ubicarse a mas de 3,00 m de Ia alineacion de calle.

En edificios catalogados rige la altura real del edificio.

Aticos: no se permiten

Plantas bajo rasante: Se permite la construccion de sétanos y semisotanos,
cuyos huecos daran a algln patio interior y no a fachada,

Cublerta: La imagen a preservar es la de las cubiertas inclinadas con una
pendiente méxima del 25%. Se permiten las terrazas en cubierta siempre vy
cuando éstas no se perciban desde la calle y ocupen menos del 25% de la
superficie en planta de cubierta y no se techen de ninguna manera, evitando la
aparicion de casetones de salida de escaleras, los cuales quedaran
englobados en el resto de la cubierta.

Patios: Se permitira la existencia de patios que sean interiores. Los que tengan
acceso directo desde la calle o cualguier otro espacio publico tendran un
cerramiento exterior configurado como fachada.

Vuelos: No se permitiran vuelos en la edificacion, los Unicos elementos volados
permisibies serén el alero (cuyo vuelo maximo sera de 45 cm) velando sole con
saledizos de ladrillo o teja, no con elementos estructurales en voladizo. Los
balcones tendran un vuelo méximo de 40 cm, siendo de losa ligera de espesor
maximo 10 cm, de estructura de hierro del propio balcdn empotrado a fachada
o con saledizo de pledra,

Huecos: La relacion hueco/macizo oscilara desde el 10% de los huecos vy el
90% de macizo hasta el 30% de los huecos y el 70% de macizo en el reparto
de la superficie de fachada. Tanto en las fachadas a calle como en aquellas a
patios internos u ofros espacios que tengan visibilidad desde el exterior. En
todos los huecos de fachada predominard la dimension vertical sobre Ia
horizontal, estando como minime en proporcion 3/2. Estarédn enrasados a
fachada y no se permiten retranqueos en la puerta de acceso.

7. Elementos y materiales de construccion.

Fachadas: Se emplearan revocos de textura lisa. Revestida y pintada en color
blanco o piedra tradicional, mamposteria a la manera tradicional. Las jambas y
los paramentos perpendiculares a fachada iran también en revoco de textura
lisa de! mismo color. Se permitiran los zécalos de mamposterfa careada de
piedra natural en edificaciones que va los tienen y no figuren como elemento
negativo en la ficha correspondiente.

Cubuertas Para la formac:lon de cubiertas se utmzaran te;as curvas ceramicas
i V~§
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la carpinteria de aluminio de color natural, plata u oro.

e Persianas: tradicional de madera

» Rejas: Se utilizaran rejas de forja, carceleras o panzudas. Se prohibe

utilizacién de barandiflas de aluminio.

Articulo 52.- Condiciones particulares de la Zona de Ordenacion de Ampliacion de
Casco. (ACA).

1. Ambito de aplicacion. La zona de ampliacion de casco, estd constituida por el area

expresamente grafiada con esta identidad en los planos de calificacién del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona. La zona de ampliacion de casco se configura por la integracion
del sistema de ordenacion por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana

compacta y el uso global residencial.

3. Las restantes condiciones de ordenacidn pormenorizada, subzonas etc. Son las que se

establecen en las correspondientes fichas de zona.

Articulo 53.- Condiciones particulares de la Zona de Ordenacién de Viviendas
Unifamiliares Aisladas.- (AlS).

1. Ambito de aplicacién. La zona destinada a viviendas aisladas estd constituida por las areas
expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del

plan.

2. Configuracién de la zona. La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de bloque exento y el

uso global residencial.

3. Las restantes condiciones de ordenacién pormencrizada, subzonas efc. Son las que se

establecen en las correspondientes fichas de zona

Articulo 54.- Condiciones particulares de la Zona de Ordenacion de Terciario Aislado
(TER)

1. Ambito de aplicacion. La zona /terciaria aislada esta constituida por las areas expresamente

grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona. La zona terciaria aislada se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de blogue exento y el

uso glohal / terciario.
SEHT 5

T
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Articulo 55.- Condiciones particulares de la Zona de Ordenacién Escolar {SED)

1.

Ambito de aplicacion. La zonas escolares esta constituida por las dreas expresamente
grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion del suelo del plan.

Las parcelas que alberguen centros plblicos deberén cumplir las siguientes condiciones de
edificabilidad:

- Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m2t/m2s.

-  Coeficiente de ocupacién de parcela maximo z 50 por ciento.

—~ Distancias a lindes o fachadas, sin limitacion alguna,

- Numero maximo de plantas 3, sin limitacién del ntimero minimo de plantas.

— Altura de cornisa < 12 m.

-  Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

- NUmero de plazas de aparcamiento: el gque se determine en el programa de

necesidades.

La parcela SED-3 en suelo urbanizable, se pondra a disposicion de la Conselleria, competente

en materia educativa, cuando las necesidades educativas lo requieran.

TITULO SEXTO REGIMEN DEL SUELC NO URBANIZABLE.

CAPITULO PRIMERO .- CONDICIONES GENERALES.

Articulo §6.- Divisi6n del Suelo No Urbanizable. Categorias

El Suelo no Urbanizable queda definido conforme al Titulo | de Ia Ley 10/2004, de 9 de

diciembre, de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable {en adelante, SNU) en las siguientes

categorias:

1.

Diferenciales:

Suelo No Urbanizable Protegido:

El suelo no urbanizable protegido comprende aquellos suelos ordenados conforme dispone
el Art. 4 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat. Se corresponde con
aquellas partes del territorio que, debido a sus caracteristicas paisajisticas y de calidad
ambiental o a su valor etnolégico-cultural, histérico-artistico y argueolocgico, o a la
hecesidad de proteccién del Dominio Pablico Hidraulico, requieren una normativa especial
gue permita su gestion, conservacion y mejora.

En el Suelo No Urbanizable Prqtggidp se _d_istinguen__ __ia;__sigqientes Categorias
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2. Suelo No Urbanizable Comun:

i, SNU Protegido de Cauces.
iii.  SNU Protegido de Riesgo de Inundacion.

E| suelo no urbanizable comin comprende aquellos suelos que no se someten a una

proteccion especifica conforme a los términos y condiciones de la citada Ley.

Dadas las caracteristicas que presenta el territorio, se ha decidido establecer distintos tipos
de SNU Comiin:

iv.  SNU Comun de Interés Paisajistico.
v.  SNU Comun General,
Areas de Interés Especifico (en adelante AlE).
Se establece |a figura denominada AIE con el fin de dotar, a determinados enclaves, de un
nivel de proteccién especifico, con motivo de su catalogacion derivada de legislaciones
sectoriales. Distinguimos las sigulentes AIE:
a. Yacimientos arqueolégicos y elementos patrimoniales.
b. LIC del riu Gorgos.

Articulo 57.- Régimen juridico.

1.

Los titulares de terrenos calificados como no urbanizable comun tendran las facuitades y
deberes establecidas por el articulo 5, 18 y concordantes de la Ley 10/2004, sobre suelo no
urbanizable de la Comunidad Valenciana, y aqueilas disposiciones aplicables de ia Ley
4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, o legisiacion vigente en cada
momento.

Los titulares de suelo no urbanizable sujeto a proteccion especial tendran las facultades y
deberes previstos en el articulo 16 y concordantes de la Ley 10/2004, sobre suelo no
urbanizable de la Comunidad Valenciana, y aquellas disposiciones aplicables de la Ley
4/2004 de Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje, y demas normativa aplicable.
E! Ayuntamiento velara por la efectividad y el cumplimiento de los anteriores deberes, en su
caso, mediante las pertinentes ordenes de ejecucion, sin perjuicio de las ayudas que los

propietarios puedan obtener de otras adminisiraciones.

Articulo 58.- Régimen urbanistico dei Suelo no Urbanizable.

1.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT -

El Suelo No Urbanizable se regira por lo dispuesto en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de
la Generalitat, del Suelo No Urbanizable completada por las determinaciones del presente
Plan General.

Cualquiera que sea su categorfa, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbamstucotyygegera utilizarse de la forma en gue mejor corresponda a su naturaleza.

Sin peprj cm'de Tfég medidas de protecc:on prewstas en: este Plan General, cuando se
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afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspensidn cautelar de cualgquier
actividad o intervencion sobre elios, en tanto se apruebe o se rechace la necesaria
modificacién  del planeamiento. Dichos descubrimientos deberan ser puestos
inmediatamente en conocimiento de los érganos competentes y, en todo caso, de!
Ayuntamiento.

Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que sustentan
la pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia no sera
motivo suficiente para modificar su régimen, sino que, por el contrario, deberén ponerse en
practica las medidas apropiadas para Ia regeneracion de las condiciones originarias.

Articulo 59.~ Desarrollo del Plan Genera! en SNU.

1.

Las determinaciones gue contiene este Plan General para el suelo no urbanizable, sin
perjuicio de su inmediata aplicacién, podran ser desarrolladas mediante Planes Especiales.
Los Planes Especiales no podran alterar las determinaciones del Plan General ni las
limitaciones impuestas por la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable de la Comunidad
Valenciana, excepto para regular mas restrictivamente las condiciones de edificacién y de
uso y para aumentar la superficie establecida como minima para ias fincas,
El planeamiento especial podra tener las finalidades siguientes:

a. La proteccion de espacios forestales.

b. La proteccién del paisaje y de los bienes naturales y culturales.

¢. Laadecuacion de las vias rurales,

d. La utilizacion del espacio para actividades relacionadas con el ocio y tiempo libre.

e. La proteccion del Dominio Publico.
Cualquier obra o infraestructura que afecte a Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion,
que se considere necesario para el desarrollo de los Suelos Urbanos o Urbanizabies,
deberén ser sometidos a la autorizacion de los Servicios Forestales que denegaran o
aprobaran, si procede y con los necesarios condicionantes, la actuacién mediante la
correspondiente autorizacién administrativa, sin que ello impliqgue en ningln caso la
consideracion de los mismos como suelo urbano o urbanizable ni su descataicgacion.

Articulo 80.- Vias rurales,

1.

Articulo 61.- Reutif

No podran abrirse nuevos caminos, vias rurales, pistas forestales o cualquier otro tipo de
vialidad si no esta expresamente prevista en este Plan General. Estos actos estan, en todo
caso, sujetos a licencia municipal previa.

Tampoco podra modificarse el perfil iongitudinal y transversal de los caminos y vias rurales
sin la correspondiente licencia municipal. Toda modificacion de perfiles debera tener
especial cuidado con las condiciones paisajisticas, no admitiéndose la explanacién para
terraplenado con tajudes de pendienite superior al 50 %, ni la alteracion del arbolado.

Ty

n y-rehabilitacion de construcciones tradicionales anteriores.
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1.

Con caracter general, de conformidad con lo dispuésto en los articulos 18.C
concordantes de la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable de la Comunidad Valenmana
se admite !a reutilizacion de las construcciones tradicionales preexistentes para vivienda o
usos relacionados con el disfrute de! entorno y el turismo rural, no pudiéndose alterar la
estructura de la edificacion y debiéndose utilizar materiales adecuados a la tipologla
tradicional de las edificaciones.

A fin de autorizar las obras, el proyecto de adaptacion debera contener, ademas de los
documentos exigidos para su visado, documentacion fotografica y croquis de! estado actual
del edificio objeto de la reutilizacion o rehabillitacion.

Sin ampliacion de la superficie, en las viviendas legalmente consolidadas en suelo no
urbanizable se podran realizar las obras de reparacién o reforma que exija su conservacion

o disfrute.

Articulo 62.- Parcelaciones.

1. No podréan realizarse divisiones ni segregaciones parcelarias en Suelo No Urbanizable que

no cumplan con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/2004 del
SNU.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo. Se considerard
que una parcelacion tiene caracter urbanistico cuando presente al menos una de las
manifestaciones establecidas en el apartado 3 de la Disposicién Adicional Segunda de la
citada Ley 10/2004.

La existencia de una parcelacion urbanistica llevara aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras

intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones que procedan.

Articulo 63.- Disposiciones generales al suelo no urbanizable.

a. No podrén realizarse construcciones, cuando éstas sean auforizables, que presenten

sin que ello gu

caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, salvo en los

asentamientos rurales donde expresamente se admita dicha tipologia.

Se prohibe la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, sean
pintadas sobre fachada o en paneles, 0 mediante cualquier soporte, excepto los que tengan
caracter institucional y fin indicativo o informativo, con las caracteristicas que fije, en su
caso, el Ayuntamiento, o tratandose de dominio publico, cuente con expresa autorizacion

demanial y no represente un impacto paisajistico a juicio del Ayuntamiento.

Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los
edificios de valor etnhogréfico o arqwtectomco que existieran en su entorno inmediato.
Ademas, debe;,am* “ta@gr todos sus paramentos extertores y “cubiértas terminadas,
empleando fermaﬂs ﬁ’tatemgles y co}oresaque favorezcan una mejor mtegracuon paisajistica,
' rerﬁmcla a Ienguaje_\arqwtectomco alguno.

iq%‘
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d. Las fachadas seran de color blance, ocre o siena suaves.

e. la ocupacion de la segunda planta sera menor de la de la planta baja, con un maximo del
50% de la misma.

Articulo 64.- Cerramientos.

Los vallados seran diafanos o de vegetacion, o como méximo, llevaran un murete de fabrica de
hasta 0,5 metros de altura, v el resto hasta 2,20 metros de altura total podra completarse con
enrejado metalico quedando prohibida la utilizacién de materiales punzantes o cortantes.

Con independencia de las mayores exigencias que pudiesen resultar de la legistacién sectorial
aplicable, en suelo no urbanizable no podrén realizarse cerramientos recayentes a caminos
publicos, caminos rurales o caminos privados utilizados por mas de una parcela, a distancias
inferiores a 4 metros medidas desde el eje de dichos caminos.

Articulo 65.- Intervenciones de Transformacion,

1. Se prohiben los movimientos de tierras que impliquen modificaciones orograficas
intensivas, salvo aquéllas que se realicen con |as limitaciones impuestas por la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, para la transformacién del suelo que tenga
por objeto mejorar u obtener su explotacién agricola.

2. 8e prohiben los vaciados del nivel natural de los terrenos mas alld de la formacion de
bancales para transformaciones agricolas, exigiéndose que la diferencia de cota entre dos
contiguos nunca sea superior a la altura de las plantaciones en produccién {(arboles
jovenes) o dos (2) metros.

3. Se prohiben las elevaciones de cota de terrenos que sufren procesos de inundacion, si
éstas afectan a terceros o al régimen hidrico normal.

Articulo 66.- Conservacién y mantenimiento de fincas.

Las fincas deberan mantenerse en su estado natural o de cultivo y en condiciones adecuadas
de seguridad, salubridad e higiene, debiendo mantener las condiciones de! espacio natural en
gue se localizan.

Articulo 67.- Autorizaciones de uso y aprovechamientos. Construcciones Autorizadas.
1. En Suelo No Urbanizable Coman {SNUC):

a. Deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefiaiadas en este Plan General,

b. No se podran realizar otras construcciones que las permitidas en los arts. 20 v
concordantes de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo No
Urbanizable y,ggmforme alas determmacnones Y condlcnones alli establecndas

¢. Podran autbr;aa@e éfjmcacaones e: mstalacaones declaradas de Interes Comumtarro
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a. Ademas de las limitaciones de! nGimero anterior que seran vigentes para tod

Suelo No Urbanizable, en los terrenos que constituyen parte del Suelo No Urbantiab e,

Protegido, no podran autorizarse usos ni edificaciones gque impliquen transformaciones
de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se pretende proteger.

b. Todo ello conforme a las condiciones especificas de cada zona.

Articulo 68.- Viviendas en Suelo No Urbanizable Comun.

La construccion de viviendas en SNUC requieren, en todo caso, la tramitacién de expediente
administrativo de conformidad con lo dispuesto en fa Ley 10/2004, sin perjuicio de que
mediante Ordenanza Municipal podran regularse con detalle las condiciones concretas de

dicha tramitacion.
Articulo 69.- Usos Compatibles e Incompatibles en el Suelo No Urbanizable Comun.

Los previstos en la Ley 10/2004 sobre suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana, y
aquellas disposiciones aplicables de la Ley 4/2004 de Ordenacién del Territorio y Proteccion
del Paisaje.

Articulo 70.- Actuaciones promovidas por las administraciones publicas territoriales.

1. Conforme se dispone en el Art. 29 de la Ley 10/2004 del Suelo no Urbanizable, en las
actuaciones promovidas por las distintas administraciones publicas territoriales,
directamente o bajo su control, mediante sus concesionarios o agentes, para la ejecucion
de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio publico esencial o
actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable, se
observara lo previsto en la legislacion urbanistica, en la legislacién reguladora del servicio o
actividad a implantar y en la legislacion de régimen local.

2. No estaran sujetas a licencia municipal aguelias obras, servicios e instalaciones que
conforme a su legislacion sectorial estén exentas de la misma.

3. Cuando las construcciones, obras e instalaciones sean promovidas por jos concesionarios
o agentes de la administracién, se requerira que el solicitante acredite ante el Ayuntamiento
la calidad y legitimacion por la que promueve la actuacién en el desarrollo y explotacién de
la actividad normal de servicio publico.

4. La licencia municipal urbanistica que se otorgue podra imponer, en su caso, ia exigencia de
compartir por diferentes empresas publicas © privadas las instalaciones autorizadas de
acuerdo con la normativa sectorial especifica correspondiente. También podra imponer la
exigencia de adoptar las medidas que se consideren necesarias para evitar o reducir su

impacto paisajistico en el medio rural.

5. Cuande para poder ejercer sus- respec vas competencnas sectoriales dichas
LEMNT 5
administrac ne pv%msen establecer rluevas:determmaclones enla ordenacson urbanistica

rom'over planes esp caéies/y catalogos de blenes y espacios protegidos
ion’ urbamstlca '

evié‘tos enla Ieglsl

e
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8. Las actuaciones para la ejecucion de obras e infraestructuras o servicios ptiblicos de

especial importancia por su impacto territorial supramunicipal requeriran la aprobacion de
planes especiales de proteccion, integracién y funcionalidad de las dotaciones e
infraestructuras poblicas que se pretendan implantar en los términos previstos en la
legislacion urbanistica o, en su caso, en los planes de accion territorial, sin perjuicio de lo
previsto en la legislacién especifica reguladora de las infraestructuras de caracter
energético,

Articulo 71.- Actuaciones promovidas por los particulares.

1.

En términos analogos al apartado anterior, y conforme se dispone en el Art. 30 de la Ley
10/2004 del Suelo No Urbanizable, estaran sujetos a licencia urbanistica municipal y en su
caso, a previa declaracion de interés comunitario, en los términos previstos en la Ley, los
actos de uso y aprovechamiento que promuevan los particulares en el suelo no
urbanizable, en el ejercicio de sus derechos y en los supuestos contemplados en el Art. 7.2
de lalLey.

Todos los actos de uso y aprovechamiento en suelo no urbanizable protegido requeriran,
ademas, de informe favorable de la Conselleria competente en materia de territorio, y de las
autorizaciones preceptivas determinadas en la legislacion sectorial correspondiente.

No se podran otorgar licencias municipales, hi de obras ni de actividad, que jegitimen usos
y aprovechamientos en suelo no urbanizable gue, en los casos y mediante las técnicas
reguladas en la ley, estén sujetos a previo informe o autorizacion correspondiente, hasta
que conste en el expediente la emision del informe o del acto de autorizacion y, en su caso,
se acredite el cumplimiento de [as condiciones impuestas por ellos, La falta de emisién en
plazo de los informes y las autorizaciones correspondientes producira los efectos
establecidos en las normas reguladoras de los procedimientos que sean de aplicacion por
razén de la materia,

En los actos de uso y aprovechamiento autorizables en el suelo no urbanizable que tengan
como objetivo la adecuada recuperacién o revitalizacion del patrimonio arquitecténico rural
por sus especiales valores, podra eximirse justificadamente de las limitaciones establecidas
en el planeamiento, cuando impidan o dificulten gravemente ef expresado objetiva, previo
informe favorable de la Conselleria competente en ordenacién del territorio y urbanismo y
patrimonic cultural valenciano.

Las iicencias que autoricen actos de edificacion en el suelo no urbanizable se otorgaran
siempre sometidas a la condicion de hacer constar en el Registro de la Propiedad, |a
vinculacion de la finca o parcela a la construccion autorizada y la consecuente
indivisibilidad de la misma, asf como a las demas condiciones impuestas en la licencia y, en
Su caso, en la declaracion de interés comunitario.

No podran iniciarse obras o instalaciones en ef suelo no urbanizable, sin que previamente

INLIVS) 3 . . b Py . '
cias rignicipales para su licito funcionamiento.

»«%;

se obtengan las lig
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Articulo 72.- Actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable sujetos a li

municipal.

Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable comun del sector primario
previstos en los articulos 20 a 23 de la Ley 10/2004, seran autorizables por el Ayuntamiento
medlante el otorgamiento de las correspondientes licencias municipales, previos los informes o
las autorlzacmnes legalmente exigibles, emitidos por las Consellerias competentes por razon
de la materia, y con las condiciones sefialadas por aquélilas. La solicitud de dichos informes o
autorizaciones se efectuara previa comprobacion por el Ayuntamiento de la compatibilidad

urbanistica de la actuacidn solicitada.

Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no urbanizable protegido previstos en el articulo
17 de la ley 10/2004, serén autorizados por el ayuntamiento mediante el otorgamiento de las
correspondientes licencias municipales previo informe favorable de la Conselleria competente

en materia de territorio.
Articulo 73.- Actividades que precisan de declaracién de interés comunitario.

La Generalitat interviene en la autorizacion de usos vy aprovechamientos en suelo no
urbanizable comun, dentro de los limites y en las condiciones establecidas en esta ley,
mediante su declaracion de interés comunitario previa a la licencia municipal, en los supuestos
contemplados en los articulos 24 a 27 de la Ley 10 /2004 sobre suelo no urbanizable de la

Comunidad Valenciana.

Los usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable comun que sean objeto de asignacion

mediante planes especiales no requeriran su posterior declaracion de interés comunitario.

Tampoco la requerirdn, los Usos y aprovechamientos que vengan regulados por un plan de

accion territorial sectorial, sin que ello exima del pago del correspondiente canon.

No estara sometida a declaracién de interés comunitario la implantacion de uso de
establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados en viviendas rurales legalmente
emplazadas en suelo no urbanizable, siempre gue no se requiera un aumento del volumen
edificado existente superior al 20%, todo ello en los términos de la legislacion sectorial de

turismo, y con el previo informe favorable del 6rgano competente en materia de turismo.

Asimismo, tampoco requerirdn  declaracion de interés comunitario los usos Yy
aprovechamientos que excepcionalmente vengan atribuidos en los instrumentos de ordenacion
ambiental previstos en la normativa de espacios naturales protegidos que califiquen el suelo

como no urbamz?ab ﬁ protegido, requmendose en este caso, con caracter previo a la
&5 fud -

rrespo dlente el mforme favorable de la Conselleria

i e
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Articulo 74.- Areas sometidas a expedientes de minimizacién de su impacto territorial.

En suelo no urbanizable comun, de acuerdo con Io dispuesto en la disposicién transitoria
cuartade la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de fa Generalitat, de suelo no urhanizable, se
delimitan tres areas de minimizacién del impacto territorial generado por los ndcleos de
viviendas existentes en suelo no urbanizable y que cumplen los requisitos establecidos en la
citada disposicion. La delimitacion tiene caracter orientativo, y serd el instrumento que las
desarrolle el que debera ajustar el ambito con precision a las parcelas exclusivamente
edificadas, ya que cabe recordar que este instrumento es para miniminzar el impacto que
causan las viviendas existentes y no esta concebido para que se puedan construir nuevas
viviendas.

En los citados ambitos sera de obligado cumplimiento la legislacion y planificacién vigente en
materia de prevencién de incendios forestales y, de forma especifica, el Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de
proteccion civil de emergencia por incendios forestales, o normativa que la sustituya,

El instrumento de planeamiento, documentacion y procedimiento serd el exigible por la
legislacién vigente en el momento que se decida su desarroilo. Se deberan acompafiar de
estudio de integracion paisajistica.

CAPITULO SEGUNDO .- CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS AL SUELO NO
URBANIZABLE COMUN (SNUG).

SECCION 1.- Usos, Actividades y Aprovechamientos en Suelo No Urbanizable Comdin,

Articulo 75.- Generalidades.

1. En suelo no urbanizable comun, identificado en la cartografia del Plan General, bajo la
clave SNUC, comprende el conjunto de terrenos que presentando valores, riesgos o
riquezas naturales, no se incluyen en la categoria de protegidos por no encontrarse en
ninguno de los supuestos previstos en el Art. 4 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la
Generalitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable,

2. Con caracter general, seran de aplicacion las normas de aplicacién directa a las
construcciones y edificaciones en el suele no urbanizable contenidas en ef Art. 100 del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial ¥ Urbanistica:

a. No suponer un dafio o un riesgo para la conservacién de las areas y recursos naturales
protegidos.

b. Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de !os mismos.

c. Enios lugares ey paxsaje abierto, el uso 6 aprovechamlento no podra limitar el campo
visual, ni rojmpe Jspaaé%;e asf con;no “tampodo desfugurarlo en particular respecto de
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d. No podra realizarse ningan tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural,

e. Los anuncios, carteles, valias publicitarias o instalaciones de caracteristicas similar
deberan ajustarse a lo que resulta de la legislacion de carreteras.

3. En relacion a las edificaciones y construcciones seran de aplicacion las siguientes reglas:

a. Las edificaciones y construcciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su
caracter aislado armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, por lo gue no
podran tener las caracteristicas tipoiégicas de vivienda colectiva, A este efecto y con
independencia de las reglas y limitaciones volumétricas establecidas en el presente
Plan General, los tipos edificatorios se corresponderan con ios tradicionales de la
comarca en que se enclavan, {anto en el tratamiento de cubiertas como en la
disposicion de huecos, materiales de fachada y composicion general. Para justificar el
cumplimiento de esa exigencia, en los proyectos de estas edificaciones se podra
solicitar se aporten las referencias graficas necesarias de viviendas tradicionales
existentes.

b. Las edificaciones no podran tener medianeras o sin acabar, debiendo estar totalmente
terminadas en todos sus paramentos exteriores y cubiertas, con emplec de las formas
y los materiales que menor impacto visual negativo produzcan, asi como de los colores

habituales en la zona.

¢. Fachadas: Se emplearan revocos de textura lisa. Revestida y pintada en color blanco o
piedra tradicional, mamposteria a la manera tradicional. Las jambas y los paramentos

perpendiculares a fachada iran también en revoco de textura lisa del mismo color.

d. Cubiertas: Para la formacion de cubiertas se utilizarén tejas arabe o similar de color
natural, pardas y pajizas, y deben ser ceramicos también los elementos

complementarios: tejas cumbrera, remates laterales, etc.

e. Carpinterfa; De madera tratada o imitacion, en tonos tradicionales. Se prohibe ia

carpinteria de aluminio de color natural, plata u oro.
. Persianas: tradicional de madera

g. Rejas: Se utilizaran rejas de forja, carceleras o panzudas. Se prohibe la utilizacion de

harandillas de aluminio.

h. No podra edificarse o construirse con una aftura superior a dos plantas incluida la baja,
y de una planta en las viviendas vinculadas a explotacién agricola, medidas en todas y
cada una de las rasantes del terreno en contacto con ia edificacion, ni una pendiente de
cubierta superior al 35%.

i. La ocupg@@fﬁ"%é‘geﬁy l%;%@gunda planta_sera menor de la de la pianta baja, con un maximo

del 50% de |gmisma ==
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j. En edificaciones o construcciones aisladas en medio rural, serd obligatorio prever
arbolado que permita su mejor integracién paisajistica. En estas edificaciones no
podran realizarse semisétanos y la altura del suelo de Ia planta baja sobre el terreno
natural no podréa superar un metro de altura,

k. Con independencia de las mayores exigencias que pudiesen resultar de la legislacion
sectorial aplicable, en suelo no urbanizable no podran realizarse cerramientos
recayentes a caminos publicos, caminos rurales o caminos privados utilizados por mas
de una parcela, a distancias inferiores a 4 metros medidas desde el eje de dichos
caminos.

. Con caracter general al objeto de favorecer la conservacion y mantenimiento del
patiimonio etnolégico del municipio, y de fomentar su conservacion y mantenimiento,
los riu-raus incluidos en el catalogo, no computaran a efectos de edificabilidad y
ocupacion, en la parcela que se localicen, independiente de la categoria de suelo,
siempre que estén incluidos en el catalogo ,en condiciones de uso y funcionalidad,

4. En suelo no urbanizable comtin (SNUC), se podran realizar los usos, actividades y
aprovechamientos siguientes:
a. Las obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y fos servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que precisen localizarse o discurran por este suelo.
b. Con las limitaciones que se sefialan, previa la obtencién de la preceptiva licencia
municipal para la edificacion en suelo no urbanizable comun se podran ejecutar las
construcciones destinadas a los usos o aprovechamientos siguientes:
¢ Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales. Tales como
almacenes vinculados a la actividad agricola, o forestal, invernaderos, viveros, y
otras instalaciones similares que sean precisas para la explotacién agricola, o
forestal o cinegética o para la conservacion del medio natural y la implantacién, en
8u caso, de tiendas de productos agricolas, o de plantas ornamentales o frutales,
que se produzcan en la propia parcela vinculada a la actividad.

= Vivienda aislada y familiar.

c. Mediante su Declaracién de Interés Comunitario y previa licencia urban(stica, las
construcciones y los usos o aprovechamientos siguientes:
¢ Generacién de energfa renovabie.

* Actividades industriales y productivas.

* Actividades terciarias o de servicios.

Articulo 76.- Obras, Instalaciones y Servicios Publicos.

Se podran realizar en todo el Suelo No Urbanizable Comun.

1T

julacio
Generalitat Valgncia

Se estara a la & i.dispuesta en la Ley 10/2004 del Suelo.No--Urbanizable de la

alla Ley "4/2004 de _"Te_rritorio y ‘Proteccién del Paisaje de la

Generalitat, . =
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Elaboracién de estudios de integracién paisajistica para los expedientes de minimacio __dég
impactos territoriales (&mbitos DT4).

SECCION 2- Usos o aprovechamientos sometidos a licencia municipal.

Articulo 77.- Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o

forestales.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 20 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, en su nueva redaccion por Ley 12/2010, de 21 de
julio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes para Agilizar el Ejercicio de Actividades
Productivas y la Creacién del Empleo y Art. 449 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica.

Estas construcciones e instalaciones deberdn ser las estrictamente indispensables para la
actividad propia de la parcela para la que se solicita autorizacién, o para la implantacion, en su
caso, de tiendas de productos agricolas, o de plantas ormamentales o frutales, que se
produzcan en la propia parcela vinculada a la actividad, y cumpliran las medidas
administrativas reguladoras de la actividad correspondiente. Al menos la mitad de la parcela
debera quedar libre de edificacion o construccion y mantenerse en su Uso agrario o forestal o

con sus caracteristicas naturales propias.

Usos adscritos al sector primario en suelo no urbanizable comin (en referencia al Art, 20 de la

Ley de! Suelo no Urbanizable).

1. Se consideran usos adscritos al sector primario los siguientes:

a. Actuaciones no constructivas precisas para la utilizacién y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética, conservacion del medio o andloga a la que los terrencs
estén efectivamente destinados.

b. Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

c. Edificaciones adscritas al sector primario que no impliguen transformacién de
productos, fales como almacenes, granjas y, en general, instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el
destino y naturaleza de la finca. En particular:

1°, Almacenes de materias primas y aperos.

2° Granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

3° Otras construcciones agricolas y ganaderas y con actividades primarias de
caracter analogo tales como balsas de riego, naves de cultivos © actividades de
especigl t{escendenma,wieros tnvemaderos piscifactorias.

4°, Enstalamgnes fhlactonadas con la caza y Ia ac:tlwdad cmegé’nca
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actividad de tiendas de productos agricolas, o de plantas ornamentales o
frutales, que se produzcan en la propia parcela vinculada a la actividad y
cumpliran  las  medidas administrativas reguladoras de la actividad
correspondiente.

Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como
fas reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos
estructurales o de fachada cubierta o que supongan un aumento de la superficie o

volumen construidos

La licencia municipal se otorgara tras verificar por parte del Ayuntamiento que, de
forma efectiva, se trata de una construccion o instalacién al setvicio de una actividad
primaria: agricola, ganadera, cinegética o forestal, asi como que el aprovechamiento
urbanistico, ademés de cumplir con los parametros previstos en el planeamiento, es el
adecuado y gue resulta proporcionado a las necesidades reales de la actividad,
debiendo, a tal efecto, solicitar informe a la Conselleria competente en materia de
Agricultura.

Estas construcciones e instalaciones deberan cumplir ademas los siguientes
parametros Urbanisticos:

o Casetas de aperos. Solo se permiten en SNU Comun con las siguientes

condiciones:

Previo Informe favorable de la Conselleria de Agricultura, Pesca, Alimentacion y
Agua y con los siguientes parametros:

» Parcela minima sera la existente, con anterioridad a la exposicién plblica del
presente Plan general, no se permiten en parcelas gue provengan de
segregaciones

»  Ocupacion méxima de parcela del 1% y superficie construida maxima de 20 m2,

» [aconstruccién se realizar4 en todo caso a 5 m de linde y a 10 m de camino.

* Laaltura maxima sera de 1 plantay 4 m.

¢ La altura minima del alféizar de las ventanas sera de 2 m {medidas desde e!
forjado o solera inferior de la edificacion).

¢ No requeriran de ningin tipo de servicio urbanistico, a excepcion de la
posibilidad de autorizar la instalacion de agua potable por motivos higiénico-
sanitarios con el sistema de vertido y depuracuon Que autorice. Ia normativa
\ngente Laf%ubeﬂa de acom ’a:para el agua potable sera de un digmetro
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o En las Instalaciones necesarias para el plan de modernizacion y optimizaci
regadios en Suelo No Urbanizable Comun, ia edificacién sera como méximo
2,5x2, 5 m?, es decir una superficie maxima de 6,25 m2, sin que requiera informe
de la Conselleria de Agricultura al respecto. Con las siguientes condiciones:

+ La altura maxima de coronacién seréa de 2,50 m

« Lacubierta sera de teja arabe vieja o envejecida en una sola pendiente.

« Distancias a camino de 4,00 metros

« Distancia a linderos de 3,00 metros

o Fachadas exteriores de color blanco.

+ Huecos de reducidas dimensiones, con una Unica puerta de acceso.

« En ningtin caso, estas construcciones podran destinarse a un uso distinto
al que se autorizan, ni podrén formar parte de futuras ampliaciones, salvo
gue se tramiten las oportunas licencias y/o autorizaciones, cumpliendo las
condicicnes y parametros de las mismas.

+ Se debera aportar certificado acreditativo de la Comunidad de Regantes y
usuarios Vall del Pop, acreditando la necesidad de la instalacion y la
disponibilidad de la red general de riego a la nueva demanda, en
proximidad y caudal suficientes

o Granjas y otras construcciones agricolas.

¢ Parcela minima; 10.000 m2.

e La altura maxima seré de 1 plantay 5m.

o Edificabilidad maxima: 0,056 m% m?

¢ Separacidn lindes y caminos: 10 metros.

« No obstante, en el informa gue con caracter previo a la concesion de la
licencia debe solicitarse a la Conselleria de Agricultura, ésta podra
proponer motivadamente que se modifiquen algunos de los requisitos
anteriores, siempre que estén justificados en estrictas necesidades de la
actividad agraria o ganadera, salvo la altura maxima.

o Se justificara su situacién a 500 metros de distancia del suelo urbano o
ambitos delimitados en el presente Plan general como Disposicion
Transitoria cuarta de la Ley 10/2004 de suelo no urbanizable.

Articulo 78.- Vivienda Aislada y Familiar.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana y Art. 450 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica.

Se considera vw[,egq,a familiar aislada aquella v1wenda que esta 1ocahzada en una Unica
parcela con abcego gnd@endlente no: estando permltlda a agrupacron de ylwendas en la

misma parceja, ango lo sean bajo laiforma de la propledad horlzontal ordinaria o

tumbada, o sé tra e una copropledad con adscnpcmde uso,;
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Se entenderan incluidas en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las
reformas o rehabilitaciones de edificaciones existentes que supongan un aumento de la

superficie construida, tanto en ocupacion, aitura o volumen.

En virtud de lo establecido en el Art. 21 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, se definen los siguientes requisitos objetivos para
autorizar, en su caso, vivienda aislada y familiar que, para EL SNUC General, que es la Unica
categoria de suelo en que se permite. Tendra que cumplir los siguientes requisitos:

¢ Parcela minima: 10.000 m2.

¢ Diametro minimo de circulo inscribible en la parcela: 50 metros,

¢ Distancia mfnima a linderos: 15 metros.

« Distancia minima a caminos, vias rurales: 10 metros.

* Altura maxima de edificacion: 2 plantas (7 metros).

¢ Edificabilidad: 0,03 m#mz,

¢ Superficie ocupada por la edificacion: no excedera nunca def dos por ciento de la finca
rustica; el resto de ella habra de estar y mantenerse con sus caracteristicas naturales
propias. Se permiten servicios complementarios de ia vivienda familiar, sin obra de
fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda de la ocupada por la
edificacion.

* La ocupacién de la segunda planta serd menor de la de |a planta baja, con un maximo
del 50% de la misma

Sin ampliacién de la superficie, en las viviendas legalimente consolidadas en suelo no
urbanizable se podran realizar las obras de reparacion o reforma que exija su conservacion o
disfrute, con independencia de los parametros anteriores.

Por resultar incompatibles con los usos extractivos y ganaderos intensivos, en el SNU Comun
General las viviendas unifamiliares sélo se pueden permitir a menos de 500 m de los suelos
urbanos, urbanizables y de los 3 dmbitos de la DT4. Esta distancia sera de 1.000 m con las
granjas porcinas, conforme a lo especificado en el RD 32472000, de 3 de marzo.

SECCION 3.- Usos o aprovechamientos sometidos a previa declaracion de interés

comunitario.

Articulo 79.- Generacién de energia renovable

Se estara 3 lo dispuesggmen el Art. 24 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable de la Gane i

\fé}enmana y Art 451 del_Reglamento de. Ordenac:on y Gestidn

o Parcela mffiima:

prene:y

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT -0 s 7 pain 69 de 167




Normas Urbanisticas
Plan General de PARCENT (ALICANTE)

¢ 10.000m?

Articulo 80.-Actividades industriales, productivas y terciarias o de servicios.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 25 y concordantes de la Ley 10/2004 del Suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana y Art. 452 del Reglamento de Ordenacion y Gestion
Territorial y Urbanistica.

La implantacién de estos usos en el suelo no urbanizable, requerira su declaracion de interés
comunitario y, la consecuente atribucion y definicién del correspondiente uso 'y
aprovechamiento, en los términos previstos en la ley 10/2004 sobre suelo no urbanizable de la
Comunidad Valenciana, que se interesara de la Conselleria competente en materia de

ordenacion del territorio y urbanismo.

En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno,
asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la

incidencia que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas

Estas actividades han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento

y depuracion de aguas residuales y recogida y gestion de residuos.

Sera preferente el vertido y depuracion mediante acometida a red plblica, debiendo correr los
costes por cuenta del promotor de la actividad incluso las ampliaciones que fueran necesarias.
En cualquier caso sera exigible 1a preceptiva autorizacion de vertido otorgada por el organismo

de cuenca,

La superficie minima de la parcela que se fija para cada uso permitido en el presente Plan
General quedard, en todo caso, vinculada legalmente a las obras, construcciones e

instalaciones y sus correspondientes actividades o usos,

En los articulos siguientes se concretan las condiciones de implantacién de las distintas

actividades.
Articuio 81.- Condiciones de implantacion de las actividades industriales y productivas.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 25 y 26 de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana y Art. 452 del Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y
Urbanlstica. Solo se permiten en el suelo no urbanizable General. En especial se tendran en

consideracién las siguientes condiciones:

LENT 5

. ,,QW

1. Las construccio

d@ﬁmadas a actwtdades mdustnaies 0 productlvas. deberan ser de
necesario empl ' '
2. Sdlo podréﬁ ir

ent@,en suelo no urbamzable

%e actuacmnes para 1a implantactén de las"S|gu1entes actlwdades
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a. Actividades de transformacion ¥ comercializacién de productos del sector primario que,
teniendo en cuenta su especial naturaleza y caracteristicas, precisan emplazarse cerca
del origen de la materia prima, con el cincuenta por ciento de la parcela libre de
ocupacion y dedicado al uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado
natural primitivo.

b. Solo tendran cabida en el SNUC General, que es la Unica categoria de suelo en que se
permite,

¢. Las actividades de extraccion de aridos y de tierras, recursos geoldgicos o mineros se
realizaran a una distancia minima de 500 m lineales desde los perimetros de suelos
urbanos, urbanizables y de los nucleos consolidados de viviendas en suelo no
urbanizable, asi como en el 4rea de proteccion del LIC del riu Gorgos v la unidad de
paisaje de Serra del Carrascar, como area de proteccién ante el uso de materiales
explosivos en la actividad minera,

Se estara, asimismo, a lo dispuesto con caracter obligatorio para este uso en el Ar,
452.1.c) del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica:

"Que se trate de actividades de transformacion y comercializacion de productos del sector
primario que, teniendo en cuenta sy especial naturaleza y caracteristicas, precisen
emplazarse cerca del origen de la materia prima”,

En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno,
asl como la conexién de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores yla
incidencla que supongan en la capacidad y funcionalidad de éstas.

Cuando se vaya a implantar una actividad industrial en el SNU debera estudiar si afecta a las
viviendas existentes, adoptando si es Necesario las medidas correctoras pertinentes

Las actividades a que se refiere este artfculo podran, justificadamente, quedar exentas del
plazo de vigencia del uso ¥ aprovechamiento afribuido por la Declaracion de Interés
Camunitario.

Parametros urbanisticos:

o Parcela minima:
‘ *  10.000 m?

o La superficie minima de I[a parcela quedard vinculada legalmente a [as obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes  actividades o usos. El
Ayuntamiento, en el%}\n%q&megtp del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar esta

circunstancia en eij&‘e‘gj a(ge‘fﬁia Propiedad:-~
e et H v

¢ Distancia minima‘a lin
o Distancia minima a ca
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o Altura maxima de edificacion: 1 planta (5 metros).

No obstante lo anterior, para aquellos elementos necesarios para la instalacion, col

chimeneas, silos,..etc. 1a altura sera libre justificadamente

o Edificabilidad: 0,05 m¥m? con caracter general con un maximo de 1.000 m? y 0,2 m*¥m?
para actividades industriales o productivas vinculadas con el sector agricola.
o Superficie ocupada por la edificacion: 5% con caracter general y 20% para actividades

industriales o productivas vinculadas con el sector agricola.

Articulo 82.- Condiciones de implantacién de las actividades terciarias o de servicios

Se estard a lo dispuesto en el Art. 27 de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana en su nueva redaccién por Ley 12/2010, de 21 de julio, de la
Generalitat, de Medidas Urgentes para Agllizar el Ejercicio de Actividades Productivas vy la
Creacién del Empleo y Art. 453 a 457 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y
Urbanistica. A tal efecto:

1. Con caracter general para todas las actividades terciarias y de servicios.

La parcela exigible para estas actuaciones terciarias o de servicios en el suelo no
urbanizable sera al menos de media hectarea, debiendo guedar el cincuenta por ciento de
la misma libre de construccién o edificacion y dedicado al uso agrario o forestal o, en su
caso, en su estado natural primitivo. Este porcentaje no serd de aplicacion en el caso de
campamentos de turismo o de centros recreativos, deportivos o de ocio que, por sus
caracteristicas, precisen ocupar al aire libre una gran superficie de instalaciones sin
edificacion. En el caso de centros educativos o sanitarios, a los efectos del cumplimiento de
dicho porcentaje se computaran las superficies libres de edificacion destinadas a

actividades deportivas o de esparcimiento vincuiadas al centro.

En caso de implantacion de servicios mediante plan especial, sera éste el que fije las
condiciones de parcela més adecuadas a la prestacion del servicio y a la adecuacion al

entorno

2. La superficie de la parcela que se aporte en cada una de las actuaciones quedaréa en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos.

3. Solo podran tramitarse actuaciones para la implantacion de las siguientes actividades:

a. Estabiecimientos de restauracién hoteleros y asimi!ados relacionados con el turismo
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En este caso, se exceptla del requisito establecido en la Ley 10/2004 de gue su
emplazamiento diste mas de cinco kildmetros de suelo vacante clasificado como
urbano o urbanizable con calificacién apta para albergar estos usos, asi como del de
parcela minima establecida en la Ley previo informe favorable del organo competente
en materia de turismo.

No obstante lo anterior, no estara sometida a declaracion de interés comunitario la
implantacién de uso de establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados en
viviendas rurales legalmente emplazadas en suelo no urbanizable, siempre que no se
requiera un aumento del volumen edificado existente superior al 20%, todo ello en los
términos de la legislacién sectorial de turismo, y con el previo informe favorabie del
organo competente en materia de turismo.

Los acabados finales de los establecimientos de restauracion y hosteleros seran ios
propios de la arquitectura tradicional y popular de la zona donde se vayan a impiantar,
0 sean compatibles con la misma, teniendo en cuenta su adecuacion paisajistica a la
misma.

Parametros urbanisticos, para todas las categorias de SNUC, para las instalaciones gue estén
sometidas a DIC:

* Parcela minima: no procede.
* Distancia minima a linderos: La existente, salvo para ampliaciones que sera de 5m.

» Distancia minima a caminos, vias rurales: La existente, salvo para ampliaciones que
sera de 5m.

* Altura maxima de edificacién: 2 plantas (7 metros),
* Edificabilidad: 0,05 m¥mz, con un maximo de 500 m2.
* Superficie ocupada por la edificacion: 5%.

La superficie minima de la parcela Quedara, vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. El Ayuntamiento, en el momento dei
otorgamiento de la licencia, debera hacer constar esta circunstancia en el Registro de la
Propiedad.

b. Cenfros recrggtwos deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente {a
procedenc’a e su*’jmpiantamon en sue!o no- urbamzable por esfar  Intimamente
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Su implantacion sélo sera posible cuando no impliquen riesgo significativo, directa

indirecto, para la integridad de cualquiera de los valores objeto de proteccién en- un‘ o

espacio natural, asf como cambios en la cubierta vegetal, erosién o pérdida de calidad

de suelo, afeccion a zonas himedas y ecosistemas acuaticos o aguas subterraneas.

En todos los ¢asos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan

resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su

funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de

infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y

funcionalidad de éstas.

La localizacion debera ser acorde con el art. 18 del PATRICOVA y compatible con los

usos extractivos y de ganaderia intensiva

Parametros urbanisticos:

o}

O

Parcela minima: 10.000 m2 SNU Comun General para aquellas actividades
que requieran edificacion mayor de 50 m2c y de 5.000 m2 para aqueilas
actividades que requieran edificacién menor o igual de 50 m2c y 15.000 SNUC

de interés paisajistico

Distancia minima a linderos: 10 metros.

Distancia minima a caminos, vias rurales: 10 metros.
Altura méxima de edificacion; 1 planta (5 metros).
Edificabilidad: 0,05 m¥m?®.

Superficie ocupada por la edificacion: 5%

La superficie minima de la parcela guedard, vinculada legalmente a las obras,

construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. E!

Ayuntamiento, en el momento del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar

esta circunstancia en el Registro de la Propiedad.

¢. Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de carécter turlstico que

cumplan los requisitos que les imponga su regulacion especifica y no propicien, por sus

caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nicleos de poblacién o de caracteristicas

urbanas. sélo se permiten dichas actividades a menos de 500 m de los suelos urbanos,

urbanizables y de los &mbitos de la DT 4%

Parametros urbanisticos: Con cardcter general los necesarios para el desarrollo de la

actividad y el cumplimiento de la !eglsiaclon sectorlal correspond:ente

g
}.5"&-%, }b}

jgpetaféﬂ los s:gwentes parametros para todas ias categorlas del SNUC:
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d.

e,
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o Parcela: minima: 10.000 m? SNU Comun General y 15.000 SNUC de interés
paisajistico, maxima: 30.000 m2,

o Distancia minima a linderos: 10 metros,

¢ Distancia minima a caminos, vias rurales: 10 metros.

o Aliura maxima de edificacion: 1 planta (5 metros).

Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y
cientificos, cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las
regule, se acredite suficientemente, en razén a sus caracteristicas concretas, la
procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con
calificacién urbanistica idénea del municipio afectado.

En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacién, deberan
resolverse satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de
infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que suponga en ia capacidad y
funcionalidad de éstas.

o Parcela minima: 10.000 m? SNU Comuin General para aquellas actividades que
requieran edificacion mayor de 50 m2c y de 5.000 m2 para aquellas actividades
que requieran edificacion menor o igual de 50 m2c y 15,000 SNUC de interés
paisajistico

o Distancia minima a linderos: 10 metros.

o Distancia minima a caminos, vias rurales: 10 mefros.
o Altura maxima de edificacion: 2 plantas (7 metros).

o Edificabilidad: 0,1 m¥m=.

o Superficie ocupada por la edificacion: 10%

La superficie minima de la parcela quedard vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. El
Ayuntamiento, en el momento del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar
esta circunstancia en el Registro de la Propiedad.

Estaciones de suministro de carburantes; cuando ademés de cumplir con la normativa
sectorial que especificamente [as regule, se localicen en las areas de servidumbre de

carreteras

En todos fos cagos y con cargo exclusivo a la correspondlente actuacion, deberan
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infraestructuras vy servicios exteriores y la incidencia que suponga en la capacidad y

funcionalidad de éstas.
o Parcela minima: 5.000 m? SNU Comin General

o Distancia minima a linderos: 10 mefros.

o Distancia minima a caminos, vias rurales: 10 metros.
o Altura maxima de edificacién: 2 plantas (7 metros).

o Edificabilidad: 0,1 m#m?2.

o Superficie ocupada por la edificacion: 10%

La superficie minima de la parcela quedara vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. El
Ayuntamiento, en el momento del otorgamiento de la licencia, debera hacer constar
esta circunstancia en el Registro de la Propiedad.

Se entendera incluido en el limite maximo de ocupacién las marquesinas que se
puedan utilizar en la instalacidén de fa estacion de suministro de carburantes, si bien
ésta no computara como edificabilidad

f. Plantas para el tratamiento, valorizacién, depoésito y eliminacion de residuos de titularidad y
explotacién privadas. No se permiten en ninguna categoria de suelo.

g. Obras e instalaciones propias de las redes de suministros y comunicaciones de titularidad
privada, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable, cuya autorizacién no
proceda tramitarse como servicios o actividades de interés general o esencial en gjecucion
de las obras plblicas, declaradas de utilidad ptblica o sean autorizables conforme a lo
previsto en el articulo 29 de la ley 10/2004 sobre suelo no urbanizable de fa Comunidad

Valenciana.

CAPITULO TERCERO .-CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS AL SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO.

SECCION 1.- Generalidades.

Articulo 83.- Obras, Usos y Aprovechamientos en SNUP.

La eventual localizacion de cualquier instalacion, construccion u obra que pretenda localizarse
en esta categoria de suelo, deberad cumplir estrictamente lo dispuesto en el la Ley 10/2004 del

Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenclana

P
JRERT

En cualquiertas

ien” fuﬁ%on de las dlversas zonas serén autonzables los: sugu:entes usos y

actividades cffe a a Ié?‘é suguzentes Artlculos

i
; ff 3%%}3;{
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SECCION 2.- Suelo No Urbanizable Protegido de Montes (SNU-PM).

Articulo 84.- Caracterizacion y localizacién def SNU-PM,

Se trata del suelo grafiado como tal en Ia cartografia del PG, localizado en diversas partidas del

término  municipal, clasificado como forestal en el Inventario Forestal de la Comunidad

Valenciana, asi como los pequefios valles y abancalamientos, en el interior de estas sierras,

dedicados a la explotacién agricola.

Articulo 85.- Usos permitidos y prohibidos en SNU-PM.

1.

Previa licencia urbanistica, y al amparo del PG, se permiten los usos actualmente
existentes, tanto de caracter forestal como cinegético, agricola, ganaderia extensiva o
aquellos sometidos al régimen general de las obras publicas, conforme a las prescripciones
y tramitaciones establecidas en caso por las Administraciones correspondientes.

Se autorizarén obras tendentes a ia conservacion para los usos existentes legalmente
implantados, tanto viviendas aisladas y unifamiliares como edificaciones de uso comercial u
hostelero, asl como aquellas vinculadas a las explotaciones agricolas bien ya implantadas
bien autorizadas por la conselleria competente en materia forestal y agraria.

Se prohfhen el resto de usos, tanto nuevas viviendas aisladas y unifamiliares como
aquellas construcciones vinculadas a las explotaciones agricolas, la explotacion de
canteras, exiraccion de aridos y de tierras o recursos geolodgicos, mineros o hidrolégicos, la
generacion de energia renovable, las actividades industriales, productivas v terciarias o de
servicios.

Articulo 86.- Gestién de los terrenos forestales.

1.

Gestién del terreno forestal.

a. A los efectos del presente PG, se consideran montes o terrenos forestales los asi
definidos en articulo 2 de |la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, de la Generalitat, Forestal
de la Comunitat Valenciana,

b. Elrégimen de gestion de los terrenos forestales es e referido con carécter general por
la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

c. Se promovera la firma de convenios, consorcios o cualquier otra figura prevista por la
legislacién, entre la Administracién forestal y el Ayuntamiento o ios propietarios
particulares de terrenos forestales para la realizacion de labores de reforestacion y
regeneracion, trabajos y tratamientos de prevencion y extincién de plagas vy
enfermedades y de prevencion de incendios.

d. La repoblacion de terrenos forestales debers ajustarse a las normas y planes
sectoriales que le sean de aplicacion.

2, Aprovechamientos forestales:

a. A efectos del presente PG, se consideran aprovechamientos forestales las maderas,

produoiob de;eniggsaca fefias, cortezas pastos frutos, semillas, plantas aromaticas,
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forestales. Dichos aprovechamientos requeriran de autorizacién de la Conseller

competente en materia de medio ambiente, sin perjuicio de ofros permisos pertine'iriitgs.‘:
en funcién de ias legislaciones sectoriales de aplicacion. h

b. Los aprovechamientos forestales en el municipio deberan ajustarse a lo dispuesto en
las normas y planes sectoriales gue le sean de aplicacion.

c. Se prohibe, con caracter general, la transformacion de los terrenos forestales a usos
agricolas.

d. La extraccion de productos forestales se realizara exclusivamente a fravés de vias
previamente autorizadas por la administracion forestal, de acuerdo con lo dispuesto en
ol articulo 82 del Decreto 88/1995, de 16 de mayo, del Consell, por el que se aprueba
el reglamento de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunidad Valenciana.

3, Selvicultura:

a. Se deberan aplicar técnicas silvicolas lo menos agresivas posible para mejorar la
biodiversidad y multifuncionalidad del ecosistema forestal, evitando, con caréacter
general, las acumulaciones innecesarias de combustible en el monte.

b. En la planificacién de las intervenciones se tendera a la formacion de masas que
protejan el sueio adecuadamente y a la vez tengan una estructura con discontinuidad
horizontal y vertical de combustible para reducir el riesgo de incendios.

4. Incendios Forestales.

a. En general y en materia de incendios forestales, este PG esta sujeto a lo determinado
por la legislacion sectorial especifica en la materia.

b. En particular, se estableceran las medidas necesarias para la prevencion y extincion de
incendios en el municipio.

¢. Sin periuicio de lo dispuesto en la LSNU, el Decreto 6/2004, de 23 de enero, del
Consell de la Generalitat, por el que se establecen normas generales de proteccion en
terrenos forestales incendiados, establece en su articulo 4 que los terrenos forestales
que hayan sufrido los efectos de un incendio no se podran destinar al pastoreo, en los
cinco afios siguientes,

d. Se prohibe el uso del fuego con cualquier finalidad en todo el ambito del SNU-PM, asi
como arrojar fésforos, colillas y el uso de cartuchos de caza provistos de tacos de
papel.

e. Tanto en el Plan Local de Prevencion de Incendios Forestales, perceptivo segln &
articulo 38 del Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el
reglamento de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunidad Valenciana, como en el Plan
de Actuacion Municipal Frente al Riesgo de Incendios, regulado en el Decreto 163/1998
del Gobierno Valenciano, que seredacten a mvel municipal, deberé considerarse el

SNU-PM coma. ;,mArea de Espeouat Proteccnon y Pnorldad de Defensa ﬂgura a la que

I
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1. Salvo que exista una legislacién o normativa sectorial, 0 por razones objetivas justifiquen el
establecimiento de una restriccion, sera libre el acceso a todas las zonas para la practica
responsable y respetuosa con el medio ambiente de actividades deportivas tales como la
escalada, el senderismo, el montafiismo, la espeleciogla y otras analogas que se
desarrollen necesariamente en el medio natural.

2. Actividades recreativas y de esparcimiento vinculadas a construcciones.

a. Unicamente se autorizaran las actividades recreativas y de esparcimiento vinculadas a
construcciones que no vaya en contra de las finalidades establecidas en la Ley 3/1993,
de 9 de diciembre, Forestal de de ia Comunidad Valenciana.

b. Sdlo se permitirdn en las areas acondicionadas al efecto.

¢. Tendran la consideracion de equipamientos publicos y se explotaran directa o
indirectamente por el Ayuntamiento, con la aplicacion de medidas correctoras en
materia de contaminacion aclstica, eliminacién de barreras arquitectonicas y de
espectaculos publicos, seguridad e higiene.

3. Normas generales de circulacion motorizada por viales:

a. Con caracter general, se cumplira las normas contempladas en el Decreto 8/2008, de
25 de enero, del Consell, por el que se regula la circulacién de vehiculos por los
terrenos forestales de la Comunitat Valenciana.

b. La circulacion de motocicletas y vehiculos asimilados esta prohibida con caréacter
general por las pistas y los caminos de anchura inferior a 2 metros.

¢. La circulacion de automoéviles y vehicuios asimilados esta prohibida con caracter
general por los viales de anchura inferior a 3 metros, excepto en las pistas que esta
autorizada para la realizacién de trabajos forestales.

d. Con caracter general, se prohibe la circulacion de vehiculos motorizados en el &mbito
del SNU-PM:

i Campo a través, tanto si es por terrenos agricolas como forestales.

ii.  Fuera de los limites de las vias de circulacion por las que se autoriza la
circulacién, excepto para efectuar maniobras de aparcamiento en su alrededor
inmediato.

iil.  Por los cortafuegos expresamente construidos con este objetivo.

iv.  Por los viales forestales de acceso a zonas donde se realicen aprovechamientos
forestales, debidamente sefializados, excepto para la ejecucion de acciones
relacionadas con estas actividades.

v.  Porlos caminos rurales que no coincidan con viaies de libre circulacion, excepto
para vehiculos destinados a actividades agricolas, ganaderas o a servicios
ptblicos.

vi, Por Iosﬁ gauces de las corrientes naturales de agua, continuas o discontinuas ¥
dekﬁa:n} 0. gﬁ@ﬁpta cuando forme parte de un vial que.los atraviese a vado, o
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e. FE! Ayuntamiento podré prohibir la circulacion motorizada en determinados sectore
los siguientes casos:

i. La circulacion motorizada por caminos o pistas forestales o por caminos rurales

en los supuestos previstos en la legislacion vigente.

ii. Para favorecer la preservacion de los valores naturaies.

ii. En caso de riesgo elevado de incendios, asl como de inundaciones o
desbordamientos de ramblas y barrancos, o para efectuar tareas de extincion de
incendios, de rescates y salvamentos o de proteccién de personas y bienes ante
ios citados riesgos.

£ Las limitaciones y prohibiciones a que se refieren los apartados anteriores no son
aplicables al acceso de los titulares o de personas autorizadas por ellos a sus fincas, ni
a la circulacién motorizada relacionada con:

i, Eldesarrollo de las actividades y usos de caracter agrario o forestal.

ii. El mantenimiento de los equipos y de los avituallamientos de refugios.

i. La prestacion de servicios de rescate, de emergencia o cualquier ofro de

naturaleza publica.

iv. Los vehiculos que realicen actividades comprendidas en este apartado deberan
ir debidamente identificados o, si procede, disponer de las habilitaciones o
autorizaciones pertinentes.

g. La velocidad méxima de circulacion por caminos y pistas no pavimentados aptos para
la circulaciéon motorizada, es de 30 km/hora. Se exceptlian de esta limitacion los
vehiculos en prestacion de servicios de naturaleza ptblica, en caso de necesidad o
fuerza mayor.

h. Normas especificas para la circulacion motorizada en grupo:

i La circulacion motorizada es en grupo cuando unos cuantos vehiculos
motorizados siguen, de mutuo acuerdo y sin finalidad competitiva, el mismo
itinerario.

i, La circulacion motorizada en grupo es organizada cuando es promovida, sin
finalidad competitiva, por una entidad o un particular que son responsables de
la misma.

li. Se prohibe la circulacién motorizada en grupo, no organizada, de mas de siete
motocicletas o ciclomotores, o de méas de cuatro automéviles o simitares

4, Normas generales de circulacién no motorizada por viales:
a. Senderismo:
i, Se entiende por senderismo el recorrido a ple de itinerarios que transcurren por
pistas, caminos, vias pecuarias y sendas existentes en la actualidad.
i. El Ayuntamlento podra estabiecer y sefalizar una red de senderos de pequefio
reqo" dg--- de a’@uerdo can lo establecudo en. Ia Ieglslaclon vigente de aplicacion.
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i.  Con caracter general se permiten las excursiones a caballo en todo el ambito
del SNU-PM, sin perjuicio de la obligacién del cumplimiento de la normativa
vigente en materia de control sanitario de los animales. Estas excursiones
deberan realizarse exclusivamente por las pistas, caminos, vias pecuarias ¥
senderos existentes en la actualidad.

fl.  Por motivos de seguridad contra incendios forestales se prohibe fumar
mientras se vaya subido en la montura.

¢. Bicicleta de montafia:

I. La practica del ciclismo se permite tinicamente por las carreteras, caminos y
pistas destinadas al transito rodado.

ii.  Queda prohibido circutar campo a través.

5. Normas generales de actividades aéreas:

a. Vuelo con o sin motor: durante el periodo comprendido entre los dias 1 de diciembre y
30 de junio, ambos inclusive, se prohibe sobrevolar el &mbito del SNU-PM a alturas
inferiores a 1.000 m. sobre el terreno, salvo por razones de seguridad, conservacion,
salvamento o fuerza mayor.

b. Aeromodelismo: queda prohibido sobrevolar con los artefactos propios de la practica
del aeromodelismo el ambito del SNU-PM.

SECCION 3.- Restantes categorias de Suelo No Urbanizable Protegido.

Articulo 88.- Suelo No Urbanizable Protegido de Cauces (SNU-PC).

1.

Se clasifica de esta manera el dominio publico hidraulico, de conformidad con lo
establecido por el articulo 4.1 a) de |a Ley 10/2004, del suelo no urbanizable, entendiendo
por tal el definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como en la Ley de Aguas
29/19885, de 2 de agosto y sus reglamentos de desarrolio aprobados por Reales Decretos
849/1986 y al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril. BOE 16-1-08, modificado por Real Decreto 9/2008, de 11 de
enero,

Con caracter general, los usos y actividades permitidas y prohibidas en esta clase de suelo
se ajustaré a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2008, por el que se modifica el Reglamento
de Dominio Publico Hidrauiico, aprobado por el Real Decreto 849/1986,

Se prohfben los desmontes y movimientos de tierras que afecten a los cauces existentes en
el término municipal y que no estén promovidos o autorizados por los organismos
competentes en la materia,

No se permite construccion alguna. Se permitiran las estabilizaciones de taludes, obras de
reorganizacion de la red de advemmfento y de encauzamlento No se permtte la extraccion

de aridos. .
A partir de Ia,ga\e!i'
servidumbre d&'5 m

"lon eief domlmo ‘publico hidraulico, se determman las zonas de

Qe ‘de anchura para el uso pubhco y una zona de 100 metros de

B L
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anchura, en la que los usos publicos y actividades posibles estan condicionadas dominio

pliblico hidraulico y las zonas de policia, que se grafian en los Planos de Ordenacién del. o e '4

Plan General.

6. Las citadas zonas, quedan sujetas a las normas especificas de la legislacion sectorial, con
independencia de la clasificacion y calificacion que el Plan General determina para las
zonas de policia, para las que se podran desarroilar los usos previstos en la normativa
urbanistica del Plan General, siguiendo el procedimiento de autorizacion fijado en la citada
normativa sectorial.

7. Los cauces, riberas y margenes publicas de los rios, ramblas y barranqueras se dedicaran
prioritariamente a la conservacién de las especies existentes y, en todo caso, a usos
forestales, mediante la repoblacion con especies apropiadas. En ningln caso las
repoblaciones dificultaran el discurrir normal de las aguas.

8. Eil vallado de parcelas o cualquier construccion no evitara el discurrir de las aguas. Los
cursos de ramblas, barrancos y embalses naturales, no grafiados en este planeamiento,
estaran sujetos a las condiciones de este articulo.

Articulo 89.- Suelo No Urbanizable Protegido de Riesgo de Inundacién (SNU-PRI).

1. Se clasifica de esta manera las zonas inundables para un perfodo de retorno de 10 afios,
determinadas en la cartografia oficial de la Confederacion Hidrografica del Jucar y grafiadas
en los correspondientes planos de ordenacion de este Plan General.

2. Con caracter general, los usos y actividades permitidas y prohibidas en esta clase de suelo
se ajustara a lo dispuesto en la normativa del Pian de Accion Territorial de caracter sectorial
sobre prevencion del Riesgo de Inundacion de la Comunitat Valenciana, o legisiacion que lo
sustituya, asl como en el Real Decreto 9/2008, por el que se modifica el Reglamento de
Dominic Plblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, o legislacion que lo

sustifuya.

w

Se prohiben los desmontes y movimientos de tierras que pudieran afectar a las zonas
inundables determinadas y que no estén promovidos o autorizados por los organismos
competentes en la materia.

4. No se permite construccién aiguna. Se permitiran las estabilizaciones de taludes, obras de
reorganizacion de la red de advenimiento y de encauzamiento. No se permite la extraccion
de aridos.

5. Elvallado de parcelas o cualguier construccién no evitara el discurrir de las aguas.

Articulo 90.- Edificaciones o construcciones protegidas emplazadas en suelo no

urbanizable.

A las edificaciones actualmente emplazadas en el Suelo No Urbanizable, incluidas en el
CATALOGO DE-BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS, les séra de aplicacion la normativa
JZA% ¥ N TR T i I

v
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CAPITULO CUARTO .- CONDICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LAS AREAS DE
INTERES ESPECIAL.
Articulo 91.- Caracterizacion y localizacién de las Areas de Interés Especifico (AIE).
Se establece la figura denominada AIE con el fin de dotar, a determinados enclaves, de un
nivel de proteccion especifico, con motivo de su catalogacion derivada de legislaciones
sectoriales. Distinguimos las siguientes AIE:

a. Yacimientos arqueolégicos y elementos patrimoniales.

b. LIC del riu Gorgos.

Articulo 92.- Usos permitidos y prohibidos en las AIE.
Los usos permitidos y prohibidos en las AIE se regiran por lo dispuestos en la legislacion y
normativa de caracter sectorial en cada caso:
a. Yacimientos arqueolégicos y elementos patrimoniales: la dispuesta en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos municipal.
b. LIC del riu Gorgos: Normas de Gestién de los espacios de la red Natura 2000
del LIC-ZEC riu Gorgos (cédigo ES5212004).
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CAPITULO QUINTO.- CUADRO RESUMEN DE PARAMETROS DEL SNU.

Articulo 93.- CUADRO RESUMEN DE USOS, APROVECHAMIENTOS Y TAMANOS DE
PARCELA EN SUELO NO URBANIZABLE.

En el siguiente cuadro se sefialan los distintos usos y las distintas categorias de suelo no

urbanizable, sefialandose con una "X" los usos permitidos en la columna de la correspondiente

categoria de suelo y, en su caso, el parametro relativo al tamafic minimo de parcela en m?.

SNUP
SNUP | Inunda | SNUP SNUC Int. SNUC

Usos y Aprovechamientos Cauces | cion | Montes Paisaje General{1)
Construcciones agricolas X X X
Construcciones ganaderas X X X
Construcciones cinegéticas X X X
Construcciones foresiales X X X
Vivienda aislada y unifamiliar X {10.000)
Extraccion de aridos y de tierras o
recursos geologicos, mineros o X X
hidrolégicos
Energia renovable X (10.000
Actividades industriales calificadas
Actividades transformacion de sector
primario X {10.000)
Actividades industriales no vinculadas con
el sector primario
Industria de baja rentabilidad por
superficie
Restauracion, hoteleros y asimilados
(agroturismo y turismo rural} X {15.000) X (10.000
Centros recreativos, deportivos y de ocio X {15.000) X (10.000
Campamentos de turismo y similares X (15.000) X (10.000)
Actividades culturales y docentes X {15.000) X {10.000
Actividades asistenciales X (15.000) X (10.000
Actividades religiosas X (15.000) X {10.000)
Actividades benéficas X (15.000) X (10.000)
Centros sanitarios y cientificos X {15.000) X {10.000)
Servicios funerarios y cementerios
Plantas para tratamiento de residuos
Obras e instalaciones de redes de "X X
Estaciones de suministrg de ¢arburantes X(5.000)

4
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X Permitido
En blanco no permitido

( ) Entre paréntesis m2 de parcela minima,

o (1) Parcela minima en SNU Comun : 10.000 m? para aquellas actividades que requieran
edificacion mayor de 50 m2c y de 5.000 m2 para aquellas actividades que requieran
edificacion menor o igual de 50 m2c, salvo para Campamentos de turismo y similares que
es de 10.000 m2

o EN TODOS: se permitiran durante la tramitacion del presente Plan general, los usos
existentes en los mismos términos y condiciones regulados en el momento inicial de su
tramitacion, anterior a la vigencia del presente Plan General.

TITULO SEPTIMO .- NORMAS GENERALES DE PROTECCION DE RECURSOS.
Articulo 94.- Proteccidn de recursos hidricos

1. La proteccion de los recursos hidricos en el municipio se regira, con carécter general, por Ia
normativa sectorial en materia de aguas y, de manera especial, por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por e que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Aguas, y disposiciones que lo desarrollan.

2. En la aplicacion del presente PG se tendra en cuenta el principio rector del Real Decreto
Legislativo 1/2001, de forma que éste sea compatible con la gestion publica del agua, la
ordenacién del territorio, la conservacion y proteccion del medio ambiental y la restauracion
de ia naturaleza, a los efectos que el mismo regula y, fundamentalmente, en lo relativo del
dominio publico hidraulico.

3. El Ayuntamiento velara por el mantenimiento de las condiciones hidricas naturales y
favoreceran todas aquellas actuaciones que, sin perjuicio de lo que la normativa sectorial
establezca, supongan una mejora de la calidad y cantidad del agua disponible.

4. En relacion al dominio plblico hidraulico y en el marco de las competencias que le son
atribuidas por la Constitucion, el Estado ejercera las funciones que le son atribuidas por la
legislacién sectorial vigente.

5. Enlos cauces, riberas y margenes de los cursos de agua (permanente o estacional):

a. Se mantendran las condiciones naturales de los cauces, quedando prohibidas las
obras y construcciones, con caracter provisional o permanente que puedan alterar
0, dtfsrbﬁ!tarvel curso de las. aguas excepto en aquellos casos necesarnos para obras
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mantenimiento de cauces y gestion de recursos hidricos, a realizar por Ja

Confederacion Hidrogréfica del Jlcar, en el ambito de sus competencias.

c. En la zona de dominio plblico hidraulico, asi como en los margenes incluidos en
las zonas de servidumbre y de policia definidas en la Ley de Aguas, se conservara
la vegetacién de ribera, no permitiéndose la transformacion a culiivo de los
terrenos actualmente destinados a usos forestales. Se permitiran labores de
limpieza y desbroce selectivos cuando exista riesgo para la seguridad de las

personas o los bienes en caso de avenida o cuando exista riesgo de incendios.

d. Se prohibe la ocupacién del dominio pdblico hidraulico y de la zona de servidumbre
por instalaciones o construcciones de cualguier tipo, permanentes o temporales,
asl como la extraccién de aridos, salvo en aquellos casos necesarios para obras

autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los cauces.

6. Se prohibe cualquier vertido incontrolado, tanto solido como liquido, en todo el téermino

municipal. Quedan prohibidos los vertidos o depésitos de sustancias o materiales de
cualquier naturaleza, ya sean solidos o liquidos, que constituyan o puedan constituir un
peligro de contaminacion para el suelo o el agua. Asi mismo no se permite la acumulaciéon
de residuos, sdlidos o liquidos, escombros o sustancia de cualquier naturaleza, que

constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o los suelos.

Los vertidos de efluentes depurados, con independencia de sus caracteristicas flsico-
guimicas, deberdn disponer de la correspondiente  autorizacién por el organismo

compstente, ademés de autorizacién municipal.

Articulo 95.- Proteccion de los recursos geolégicos, geomorfologicos y edaficos.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT

Se consideran de especial proteccion todos aquellos elementos de singular interés
geologico y geomorfolégico presentes en el municipio, que seran identificados y regulados

mediante Catalogo.

El Ayuntamiento fomentard la proteccion y conservacion de suelos, favoreciendo toda
actuacion orientada a luchar contra la erosion y a la recuperacion de la cubierta vegetal

autoctona en todo el término municipal.

Con caracter general, queda prohibido cualquier actividad que pueda alterar de forma

significativa los patrones geomorfologicos naturales, con la excepcion de las actuaciones

propias de restauracio dééf@bsigemas y p{pte_g_gi__pn”de suelos.

o

Con caracter especfiﬁico ” prrambnda Ea destrucclon de abancalamlentos con muretes
de piedra seca.puesty;
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5. No tendran consideracién de movimientos de tierra los trabajos de laboreo agricola, que se
realizaran siguiendo las curvas de nivel, con el fin de evitar los efectos de la erosién
hidrica. Ademas, se debera conservar la vegetacion natural, &rboles o arbustos aislados y
las isletas de zarzas o matorral arbustivo que, en algunos casos, pueden acompafiar a las

parcelas de cultivo, aunque se dispongan en la zona centrai de dichas parcelas.

6. La aplicacion y utilizacién de lodos de depuradora como abono para la produccién agricola
se ajustara, en todo momento, a lo dispuesto en Ia legistacién vigente en la materia y
debera contar con ia correspondiente autorizacion por el organismo competente.

Articulo 96 .- Protecci6n de la vegetacién autéctona.

1. Se consideran formaciones vegetales sujelas a las determinaciones del presente PG todas
las existentes en su ambito, o aquellas que por razones biogeograficas, bioclimaticas y
edafologicas constituyan la vegetacion potencial o permanente de los distintos ambientes
del municipio.

2. Sera objeto prioritario del presente PG Ia recuperacion, conservacion y potenciacién de las
formaciones vegetales existentes en el paraje, especialmente las pertenecientes a Habitats
Naturales de Especial Interés, relacionadas en la Directiva 92/43/CE.

3. Con caricter general, se prohibe dartar, mutilar, talar, cortar, arrancar o recolectar, en todo
0 en parte, especies vegetales autéctonas en todo el municipio, salvo cuando dichas
acciones estén relacionadas con labores propias de gestién por razones fitosanitarias, de
conservacion, obtencidn de material reproductor, investigacion, educacion ambiental o
mantenimiento de vias de servicio y transito.

4. Se permite la recoleccion consuetudinaria de frutos, semillas, setas y plantas silvestres,
slempre que exista consentimiento tacito del propletario y sin perjuicio de las limitaciones
especificas que el Ayuntamiento u otras Administraciones PUblicas puedan establecer
cuando se ftrate de especies protegidas o dicha actividad pueda suponer una presion

excesiva sobre la flora o |a fauna.

5. Las labores de limpieza, monda o poda de la vegetacién se realizaran, con caracter
general, fuera de la temporada de reproduccién de Ja fauna y en cualquier caso buscando
los momentos y las técnicas que ocasionen menor impacto o alteren en menor medida a
las especies de fauna silvestre presentes en el paraje. Se considera como temporada de
reproduccion de la fauna, a los efectos sefialados en este PG, el periodo comprendido
entre el 1 de marzo y el 30 de septiembre. Los cultivos en explotacién_ quedan excluidos de

este condicionante. .

i
P
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6. Los trabajos de gestion de la cubierta vegetal tendran por objetivo la recupera i

conservacion y potenciacion de las comunidades vegetales autoctonas caractenstlcas del-

municipio.

7. Se prohibe la infroduccién de especies vegetales exdticas y, ademas, se procedera a la
eliminacion de aquellas especies vegetales exdticas, en especial aquellas que tengan
caracter invasivo, existentes en el municipio. Ei Ayuntamiento fomentara la eliminacion de
este tipo de vegetacion y el uso alternativo de especies autéctonas para labores de

jardineria o similares.
Articulo 97.- Proteccién de la fauna silvestre

1. Sera objetivo prioritario en la gestion del PG proteger, conservar y potenciar aquellas
caracteristicas del medio que posibiliten la existencia de una comunidad faunistica silvestre

diversa, propia de los distintos ambientes existentes en el municlpio.

2. Sin perjuicio de la normativa sectorial sobre fauna, se consideraran protegidas todas las

poblaciones de especies animales silvestres del municipio, con las siguientes excepciones:

a. Especies cinegéticas y/o piscicolas reguladas especificamente por sus normativas

sectoriales.

b. Especies cuyo control de poblaciones pueda ser autorizado o promovido por la
Conselleria compstente en materia de territorio y medio ambiente, de conformidad

con las determinaciones de la normativa sectorial sobre fauna,
3. Con objeto de proteger la fauna silvestre se prohibe:

a. La introduccion de especies animales exoticas, salvo la utilizacién de especies
para el control biolégico de plagas que realice y autorice la administracion
autondmica competente, previo informe favorable de la Conselleria competente en

materia de territorio y medio ambiente.
b. La suelta de animales domésticos.

¢. La destruccidn, muerte, deterioro, recoleccion, comercio, captura, posesion,
manipulacién o exposicién de animales vivos o muertos, asi como de sus restos,
exceptuando, previa autorizacion del Ayuntamiento y de la Conselleria competente
en materia de territorio y medio ambiente, aquellos casos en que sea necesario por
razones de investigacién, educacién ambiental, conservacién, salud o seguridad

de las personas y de la propia comunidad faunistica silvestre.
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e. La destruccién y/o alteracion del habitat, fuera de las actividades propias de
gestion,

4. El levantamiento de cercas y vallados en el municipio cumplird con lo dispuesto en el
Decreto 178/2005, por el que se establecen las condiciones de los vallados en el medio
natural y de los cerramientos cinegéticos, requiriendo la previa autorizacidn de fa
Conselleria competente en materia de territorio y medio ambiente. Todo elle, sin perjuicio
de la obtencién de la correspondiente licencia urbanistica en los términos previstos por la

ley.
Articulo 98.- Proteccién del patrimonio cultural

1. La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, del
Patrimonio Cultural Valenciano, establece que el patrimonio cultural valenciano esta
constituido por los bienes muebles e inmuebles de valor histérico, artistico, arquitecténico,
arqueolodgico, paleontolégico, etnoldgico, documental, bibliografico, cientifico, técnico, o de
cualquier otra naturaleza cultural; también forman parte del patrimonio cultural valenciano,
en caiidad de Bienes inmateriales del Patrimonio Etnolégico, las creaciones,
conocimientos, técnicas, practicas y usos mas representativos y valiosos de las formas de
vida y de la cultura tradicional valenciana. Asimismo, forman parte de dicho patrimonio
como bienes inmateriales las expresiones de las tradiciones dej pueblo valenciano en sus
manifestaciones musicales, artisticas, gastrondmicas o de ocio ¥y, en especial, aquelias que
han sido objeto de transmision oral y as que mantienen relevantes o hitos de evolucion
tecnologica de la Comunitat Valenciana son, asi mismo, elementos integrantes del

patrimonio cultural valenciano.

2. Se potenciara Ia rehabilitacion de Riu-Riaus existentes, sin ampliacion, aungue no cumpla
parametros urbanisticos de la categoria de suelo en la gue se encuentre.

3. Los elementos y conjuntos considerados recursos arqueoclogicos e histérico-artisticos,
podran acoger usos turistico-recreativos, siempre que éstos no impliquen la pérdida de sus
valores cientfficos y culturales, y previa obtencion de informe favorable de la Conselleria

competente en materia de patrimonio cultural.

4. Si, con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueolégicas o Paleontoldgicas o
en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueoclogica o paleontoldgica, aparecieran
restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, ef constructor y el técnico
director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a

- comunicar el hal[azgo eh Ios Tet@mos preceptuados -en el articulo 65 de“la Ley 5/2007,

cuyo régimen se apT ica gra@ente Tratandose de blenes muebles Ja. Consellena

enel plazo de diez dlas desde que tuviera el

competente en materia d zpé%n onhlo cuiturall
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conocimiento del hallazgo, podra acordar la continuacion de las obras, con la interve
vigilancia de los servicios competentes, estableciendo el plan de trabajo; o bien, cuan
considere necesario para la proteccion del patrimonio arqueoldgico o paleontolégico v, en
todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueoldgicos de construcciones
histéricas o artisticas o a restos y vestigios fosiles de vertebrados, prorrogara la suspension
de las obras y determinara las actuaciones arqueologicas o paleontolégicas que hubieran
de realizarse. En cualquier caso, dara cuenta de su resolucion al Ayuntamiento. La
suspension no podra durar mas del tiempo imprescindible para la realizacion de las
mencionadas actuaciones. Seran de aplicacion las normas generales sobre
responsabilidad de las Administraciones PUblicas para la indemnizacion, en su caso, de los
perjuicios que la prérroga de la suspension pudiera ocasionar,

5. Todos los elementos que constituyen el patrimonio cultural (en sus manifestaciones
arquitectonicas, arqueoldgicas, etnolégicas y muebles) presentes en el municipio, y que se
han inventariado en el presente PG, serén objeto de la pertinente catalogacion, a cuyos

efectos se incorporaran en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

TITULO OCTAVO .- NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.
CAPITULO PRIMERO .- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 99.- Naturaleza y finalidad.

1. Esta normativa para la proteccién del paisaje se formula al amparo de lo dispuesto en Ia Ley
4/2004, de 30 de Marzo, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje {(en adelante, LOTPP) y del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell por el
que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat Valenciana (en adejante,
RPJCV).

5 Se establecen en esta normativa determinaciones que afectan a los espacios publicos y al
viario, asi como normas que permiten el control de la escena urbana, especialmente de

aquellos elementos que la puedan distorsionar.
Articulo 100.- Normas de caracter general.

i. Las edificaciones que se pretendan desarrollar en el perimetro del niicleo urbano deberan
adaptarse a la tipologia edificatoria mas extendida de su entorno; de esta manera se evitan
actuaciones individuales que distorsionen las condiciones visuales como la textura,

cromatismo o tamario del conjunto de la escena.

2. Las reformas y/o amphacuones de las vwlendas unifamiliares aisladas deberan adaptarse al

59 sntuen para ello Ias _ nstrucmones reuniran las caracteristicas y

tipo[ogia{:fédi, ras piroplas de Ias casas tradlc:ionales del campo de’ Parcent
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3. Deberan evitarse elementos que provoquen apantallamiento en suelo rural, tales como

- muros, edificios, cierres, vallados, etc., e incluso instalaciones o infraestructuras que
pudieran romper las vistas del paisaje tradicional agrario yfo natural o desfiguren su vision.
Ademas se deberan respetar los lugares préximos a viales, zonas de dominio publico
hidraulico, senderos de pequefio recorrido homologados-

4. Todo talud superior a 1 metro que se pueda generar en cualquiera de las obras de
mantenimiento y conservacién en el ambito del SNU, tendra un tratamiento final con
muretes de piedra seca de tipologia tradicional.

Articulo 101.- Condiciones del relieve Yy conservacion de las especies vegetales

autéctonas.

1. Con respecto a las condiciones del relieve, las actuaciones, ya sea en suelo urbanizable o
no urbanizable, se adecuaran a la pendiente existente del terreno, con lo que el proyecto
conservara la topografia original del ambito. En cuanto a la conservacion de las especies
vegetales autoctonas, se protegera la vegetacidn existente en la actuacion y cuando sea
imposible se restaurara una vegetacién autdctona propia de [a zona.

2. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros,
bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y ofros analogos, se
incorporardn como condicionante del proyecto, conservando y resaltando aquellos

elementos que favorezcan el paisaje tradicional agrario.

3. Cualguier actuacién en el terrenc que suponga la eliminacion total o parcial de las especies
vegetales, supondra la obligatoriedad de proceder a la recuperacion del area con vegetacion

autéctona, restaurando el paisaje natural anteriormente existente.

4. Se debera mantener y conservar los espacios agroforestales, reforestando con las especies
tradicionales de la zona aquellos lugares en los cuales ja masa forestal sea de baja calidad.
Se evitaran [as repoblaciones de especies autdctonas.

Articulo 102.- Visualizacién y acceso al paisaje,

1. Se preservarén las vistas o pasillos visuales desde el nucleo urbano de Parcent y
municipios colindantes, asl como las principales vias de comunicacién identificadas como
observatorios dinamicos en el Estudio de Paisaje, con especial interés al implantar barreras
o pantallas que pudieran perjudicar o limitar et campo, vnsual 0 desﬂgurar las perspectivas
visuales. En este sentido, se prohlblra:g

_Jmplantac:on de vanas o cualquuer oftro elemento

artificial de publle;ﬂ'ac"i”q‘”uaﬁdnstorsrone Ia escena visual del: paisaje natural 0. rural asi como

de |as vistas ablert

,palgpjes como 48 montafias cercanas
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tales como montafias, laderas, cauces, etc., manteniendo y afiadiendo valor a estos 1udé’(gem
y sus perspectivas visuales como referentes escenogréaficos en el término municipal\f
Ademas, se protegeran las vistas de las principales montafias de los alrededores del
municipio, impidiendo ocultacion desde los territorios incorporados a la Infraestructura
Verde.

3. Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos patrimoniales o de
importancia cultural, arqueolégica, paleontoldgica, etc., estaran condicionadas a unas
pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta manera se intentara
armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes catalogados y protegidos mediante la
redaccion de un Estudio de Integracién Paisajistica de cualquier actuacion a realizar en su

entorno.

4. La planificacién urbanistica y territorial de los proyectos de infraestructuras, debera
considerar las condiciones tanto desde el punto de vista ambiental como paisajistico de ia

unidad en gue se desatrrolla.

5. Se requiere de estudio de integracién paisajistica a tramitar en sede municipal para aquellas
solicitudes de licencia de obra mayor gue se realicen en las zonas visibles (marcadas en
verde en el mapa que acompana al estudio de paisaje y que se adjunta como anexo de

estas Normas ) en el ambito de 500 m lineales desde el cauce del riu Gorgos.
Articulo 103.- Paisaje urbano.

1. El paisaje urbano consolidara una estructura urbanistica homogénea e intentara integrar y
reproducir las tipologias urbanisticas (fachadas, mobiliario urbano, espacios publicos, efc.)

tradicionales del municipio.

2. Se delimitaran los espacios urbanos de los espacios rurales o naturales, definiendo siluetas
y accesos al ndcleo urbano. Se evitaran elementos que distorsionen la escena urbana

compacta tales como vallas, carteles, sefiales luminosas, etc.

CAPITULO SEGUNDO .- NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE CARACTER
ESPECIFICO.

SECCION 1.- Normas de integraci6n paisajistica referentes al Sueio No Urbanizable.
Articulo 104.- Paisaje agrario.

objetivo?%pr
agiiy-id.ad,%s._
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2.

Se tratarén los asentamientos rurales como formas tradicionales, estableciendo como
objetivo basico de su planeamiento urbanistico el mantenimiento de dicho caracter y el
favorecimiento de usos y actividades que mejoren su actividad econémica sin desvirtuarlo.

Se mantendrén aquellos limites que subrayan y ayudan a percibir la estructura del conjunto
de parcelas como muros, bancales, baldlos, regueras, cercas, linderos, fajas de hierba,
setos, caminos y similares.

Se mantendra el mosaico territorial, la textura y los colores de las superficies segin el
tamario de las parcelas y sus linderos, los tipos de cultivos, los pastos y los animales, para
las diferentes estaciones, que contribuyan a la identidad del fugar.

No podran realizarse construcciones que presenten caracterfsticas tipoldgicas o soluciones
estéticas propias de las zonas urbanas, segun lo previsto en el apartado 1 del artfculo 34
de la LOTPP,

Las viviendas unifamiliares aisladas y ofras construcciones que precisen de licencia
municipal tales como las granjas o almacenes agricolas, deberan elaborar un estudio de
integracion pafsajistica y tramitarlo ante el Ayuntamiento de Parcent, integrado en el
proyecto tecnico de dicha construccién. Los contenidos seran los establecidos por la
legislacion vigente en la materia.

Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los
edificios de vaior etnografico o arquitectonico que existieran en su entorno inmediato.
Ademas deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando
formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello
suponga renuncia a lenguaje arquitectonico alguno, segin lo previsto en el apartado 3 del
articulo 34 de la LOTPP.

En referencia al apartado anterior, se utilizaran materiales vistos 0 acabados cuyas
caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en la
arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presenten un aspecto neutro
desde el punto de vista paisajistico.

Se mejorara el disfrute visual del paisaje agrario desde las carreteras, controlando y
regulando fos elementos que puedan distorsionar esta percepcion (edificaciones, muros,
etc.). Queda prohibida la instafacion de estructuras de publicidad en estas vias de
comunicacion cuando atraviesen zonas no urbanas.
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supresion de las ruinas que desvirtGian el paisaje, de igual manera que las infraestrug

obsoletas.
Articulo 105.- Proteccién de cauces.

1. Se entiende por méargenes los terrenos que lindan con los cauces, los cuales estan sujetos,
en toda su extensién longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco (5) metros de
anchura para el uso publico y a una zona de policla de cien (100) metros de anchura, en la
que los usos y actividades posibles estaran condicionados.

9 La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas o margenes se sometera a los

tramites o requisitos exigidos en la legislacion vigente.

3. Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que modifiquen la
escena visual de los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, manteniendo asi la

homogeneidad que los convierten en elementos paisajisticos lineales.
Articuto 106.- Suelo No Urbanizable Protegido.

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terrenos, no
permitiéndose desmontes de altura superior a 3 metros y vez y media de separacion entre
ellos, de modo que esta se altere en el menos grado posible y se propicie la adecuacion a
su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos, de

las infraestructuras lineales, de conformidad con el apartado () del articulo 33 de la LOTPP.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como laderas, cerros,
montafias, sierras, cauces naturales y cualquier otro de andloga naturaleza manteniendo su
visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del territorio y su funcion
como espacio de disfrute escenogréfico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de

cualquier naturaleza gue alteren o empeoren la percepcion visual de tal condicion.

3. Los elementos topograficos artificiales tradicionaies significativos tales como muros,
bancales, setos, caminos y otros anélogos se incorporaran como condicicnante de proyecto
proponiendo las acciones de integracion necesarias para ho deteriorar la calidad
paisajistica, de conformidad con lo previsto en el apartado (c) del articulo 33 de la LOTPP.
Se prestard especial atencion a los elementos de la arquitectura de la piedra seca

existentes en el término municipal de Parcent.

4. Por motivos de proteccion visual y conservacmn de palsajes relevantes, se prohiben las

actividades de explotaelm ge canteras, acmon de éndos y de tierras. 0 recursos

geologicos, mineros o hldrgigglﬁgs en las unidades y recursos palsaystlcos mtegrados enel
9 ;’Plan %eneral ;

Catalogo de Pa|sajes de Parcent con valores altos y muy ‘altos. Sin
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mediante licencia municipal, sin menoscabo de otros informes y autorizaciones sectoriales,
siempre que se localicen a una distancia superior a 500 m lineales de suelos urbanos,
urbanizables o nicleos consolidados de viviendas en suelo no urbanizable, en cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de explosivos

Articulo 107 - Integracién paisajistica de la vegetacion,

1. En el medio natural, cualquier actuacién con incidencia en el territorio:

a) Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicién, por ser
posible conforme a su reguiacién sectorial, establecera las medidas compensatorias
que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos,
conforme con el apartado (d) del articulo 33 de la LOTPP.

b) Conservara el paisaje tradicional de la flora y al cubierta vegetal y potenciara el
crecimiento de vegetacién autéctona espontanea.

2. Queda prohibida la introduccién sistematica, mediante plantacién o siembra, de especies
vegetales foraneas, no agricolas, salvo en los casos especiales que se consideren
convenientes en el marco de acciones de ordenacion paisajistica o medioambiental.

3. Los sistemas de repoblacion a utilizar no desvirtuaran los usos del suelo en el pasado. Las
labores silvicolas se integraran en el paisaje.

4. Queda prohibida la tala de cualquier elemento arbdreo (independientemente de sus
caracteristicas) o el desbroce de cualquier superficie con vegetacion natural silvestre sin la
obtencion de la autorizacion y correspondiente licencia por parte de la administracion local.

5. Se respetaran los radio de proteccién de los arboles monumentales y singulares incluidos
en el Catalogo de Arboles monumentales y singulares de la Comunitat Valenclana,
aprobado mediante Orden 22/2012, de 13 de noviembre, de la Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente (DOCV 23/11/2012), o legislacion que lo
sustituya,

SECCION 2.- Normas de integracién paisajistica referentes al suelo urbanc vy
urbanizabie.
Articulo 108.- Aspectos generales

1. Se entienden por normas especificas para el entorno urbano y urbanizable aquellas
determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajisticos y elementos dei paisaje en
el ambito urbano y su entorno, de conformldad con Io prevnsto en el articulo 35 de la LOTPP.

2. Los proyectosw,ﬂd . ﬁdfﬁéamon deﬁmran unas condlmones t|poiog|cas determinadas,

Justifi candolas en

ractérfstrcas mon‘oioglcas existentes en el municipio, que seguiran
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los siguientes parametros indicados en el articulo 17 de estas Normas de Integ ﬁc_:i_é:_n

Paisajistica.

3. El planeamiento contendrd normas aplicables a los espacios pulblicos y al viario, para
mantener las principales vistas y perspectivas del nlcleo urbano. Se prestard especial
atencion a la inclusion de los elementos caracterizadores del entorno, asi como a las

posibilidades de visualizacién desde los espacios construidos.

4. Las construcciones deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica,
sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitectonico alguno, segln lo previsto en el
apartado 3 del articulo 34 de la LOTPP.

5. Queda prohibida la utilizacion de balaustradas de hormigén prefabricado en la composicion

exterior de las edificaciones.

Articulo 109.- Normas para la limitacién de aitura de las edificaciones

1.- En el entorno los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos se permitiran los
usos y tipologias de viviendas contempladas en las normas urbanisticas, siguiendo el criterio

general siguiente:

a) Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitlen.
b) Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, historico, argueolégico, tipico o tradicional han de armonizar con

ellos, aun cuando en su entorno solo haya uno con esas caracteristicas.
Articulo 110.- Paisaje urbano exterior.

1, El paisaje urbano exterior se corresponde con la imagen externa de un nlcleo, bien sea la
silueta urbana o la fachada exterior visible desde fuera que pueden ser abarcados por el

espectador en una lnica imagen de conjunto.

2. Se evitard el apantallamiento de las perspectivas mas representativas manteniendo Ias
condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual a la

imagen de la localidad y a los elementos mas significativos de su entorno.

3. No se permitira la ocultacion o degradacion de vistas singulares del conjunto urbano ni de
elementos especificos como campanarios torres, cupulas, edificaciones singulares u otros

de andloga naturaleza dque, ademas de contar eon, algun tipo de reconocimiento

institucional .@: tlecal, por sus valores patnmomales o s;mboiicos destaquen visualmente
gen d’él conjunto por - S

M@”&

dentro de:a in; SRy
pamallas que: mcndan negativamente en su aprecsacnon
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b) La existencia o aparicién de actividades que la degraden, tales como vertederos,
escombreras, desguaces, almacenamiento de materiales U ofras de andloga
naturaleza.

4. Los accesos y entradas al nlcleo de poblacién, tanto desde las carreteras como de los
caminos rurales principales, poseen una significacién y calidad formal en la estructura
territorial y simbolica de la localidad, y obtendran e! tratamiento previsto en el apartado
anterior.

Articulo 111.- Paisaje urbano interior.

1. El paisaje urbano interior se corresponde con [a imagen interna del nicleo urbano y su
entorno proximo. Su tratamiento paisajistico asi como los objetivos de calidad para el
desarrollo de los suelos urbanos no consolidados y del nuevo sector de suelo urbanizable
se desarrolfaran, a partir de actuaciones encaminadas a mejorar las relaciones visuales y
espaciales del espacio construido, existente o resultante del desarrollo previsto por el
planeamiento, con el exterior, que afectaran especialmente a &mbitos como las entradas al

municipio y el casco urbano del municipio.

2. El plan propicia una estructura urbana adecuada para lograr una imagen identificativa
homogénea, que siga el modelo existente con una trama urbana regular y acorde con sus
periodos de expansion, que debera continuarse en las nuevas construcciones, con la
articulacion del espacio urbano consolidado v las nuevas edificaciones.

Articulo 112.- Sefiales y rétulos.

1. Se permite la instalacion de sefales en los siguientes supuestos:

a) Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los usuarios
de las carreteras, ya sean culturales, medioambientales o turisticos, poblaciones,
urbanizaciones y centros importantes de atraccién con acceso directo e inmediato
desde la carretera, siempre que no contengan mensajes publicitarios,

b) Los que se refieran a actividades y obras en proceso de ejecucion:

. Rotulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean
indicativos de la actividad que se desarrolla en los mismos, siempre que
esten situados sobre los inmuebles en que aquellos tengan su sede o en
Sus accesos y no incluyan comunicacion adicional alguna tendente a
promover la contratacion de los productos o servicios gue ofrezcan.

il. Los interesados podran colocar carteles en el dominio publico previa

a,u;onzamon admlmstratlv“’ y segun Ia normatfva de senahzac:on vigente,
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i, La autorizacion podréa ser revocada, sin derecho a indemnizacion, en-
de mala conservacion, cese de la actividad objeto de la mformacuS
razones de seguridad de la circulacion o perjuicio al servicio pablico gue
presta la carretera, procediéndose, en su caso, a retirar el cartel a costa del

titular de la autorizacion.

2. Se prohibe la instaiacion de vallas publicitarias © instalaciones similares, exceptuando los
supuestos anteriores, y especialmente queda prohibida la instalacién de monopostes
debido a su elevado impacto paisajistico.

Articulo 113.- Criterios de calidad para el disefio y construccion de viario publico.

1. Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendrén en cuenta los materiales en las
capas que lo componen, el carécter y nivel de trafico, asi como las caracteristicas
resistentes de la explanada. El firme se realizara con el pavimento mas adecuado para

cada funcion y situacién, segun criterios municipales al respecto.

2. Aceras: El acerado asociado al viario se pavimentara con baldosas homologadas por &l
Ayuntamiento de textura y material no reshaladizo. Los encintados se realizardn con
bordillos de hormigén o pétreo. El acerado en las zonas en contacto con la Infraestructura
Verde, se coordinara en cuanto a disefic y materiales para la adecuada transicion con el
mismo. Se mantendra al menos un ancho util de 1,5 metros libre de elementos de

mobiliario y elementos urbanos y de jardinerta.

3. Zonas de plataforma Unica: Se pavimentara preferentemente con calzada adoquinada al
mismo nivel que las aceras. Se permite la solucion de este espacio mediante el acabado
con tierra morterenca. Las farolas mantendran el disefio de la luminaria opaca en su mitad
superior para evitar la contaminacion luminica, y mantendran el modelo al menos en

consonancia con las instaladas en los corredores principales.

4 Carril bicii Se reservara un espacio en calzada para la ubicacion de carril-bici en los
principales viales de los nuevos sectores urbanos y/o a través de sus ejes de conexion con

el resto del municipio.

5. Zonas ajardinadas asociadas al viario: La pavimentacion y tratamiento de dichos espacios

sera con acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas.
Articulo 114. Desarrollos urbanos.
1. Se obligara a las empresas promotoras de desarrollar un sector o unidad de ejecucion, sean

publicas o pmvaéa@ a ejecutar el proyecto de urbamzacnon ensu. totalidad, incluyendo viario,

T

alumbraglo ‘dige

fio 3@ zonas verdes para evitar |a repentma habltabliidad de estas zonas y
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2. Se evitara el apantallamiento de las perspectivas mas representativas manteniendo las

condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual a la

imagen de la localidad y a los elementos mas significativos de su entorno.

Articulo 115 - Disefio y tipologias de las edificaciones.

1. Tratamiento de fachadas.

a)

b)

d)

Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas, composigion
arquitectonica y calidades que hagan posible un buen ambiente urbano, una buena
conservacion y no ofrezcan riesgo de desprendimiento.

Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se trataran con la
misma dignidad que si fueran visibles desde la via pablica.

En fachadas y medianeras de las edificaciones se admitiran colores blancos y ocres, y
materiaies con texturas lisas. Otros colores propuestfos deberan ser autorizados
expresamente por el Ayuntamiento.

El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista
proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la puesta en practica
parcial de dicho proyecto. Ei cierre se realizara mediante fachadas iigeras constituidas
exclusivamente por carpinteria acristalada cuyo disefio y color deberan armonizar con
la composicion del resto de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que requiera
la construccién de obras de fabrica, forjados o cualquier sistema de techumbre o
cubricién,

Las cubiertas se trataran con materiales que, preferentemente de teja ocre, ademas de
garantizar condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion colindante. El
tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse expresamente en los
proyectos precisos para peticidn de licencia, con la finalidad de mantener un estilo

homogéneo en los edificios de la misma calle o plaza.

2. Las condiciones tipoldgicas contempladas para los proyectos de edificacion del articulo 10

de estas Normas de Integracién Paisajlstica seguiran los siguientes pardmetros basados

en las caracteristicas morfoidgicas existentes en el municipio:

a) Solar general: planta baja con vano central (puerta) y dos laterales (ventanas, en
ocasiones con rejerfa); planta primera con dos vanos (ventanas, con o sin balcén
de rejeria); planta segunda abuhardillada (cambra) con dos vanos (ventanas sin
balcon ni rejer;’a) o '

; aﬁ@ baja con dos vanos (puerta ¥ ventana en ocasmnes con

b) Sclares estrecho
rejeria); pla[ﬁa

cem un vano (ventana con o sin bafcén de rejerla) planta

(ca%bra) con un vanos (ventana sm balcén ni-rejerfa).

§ pane
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c) Solares mas amplios: planta baja con vano central (puerta) y varios lat
simétricos (ventanas, con o sin rejerfa); planta primera con varios vanos simeétricos
(ventanas, con o sin balcén de rejeria); planta segunda abuhardillada {(cambra) con

varios vanos simétricos (ventanas sin balcén ni rejeria).
Articulo 116.- Proteccion del arbolado y zonas verdes.

1. En los Proyectos de Urbanizacion se procederé previamente a la identificacion en campo
por técnico competente de los elementos vegetales de porte arboreo, que deberan ser
adecuadamente integrados en el sector. En caso de que no sea posible se reubicaran en

los sectores destinados a zonas verdes.

2. Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes seréan autdctonas ©
naturalizadas. Las especies aloctonas no podran superar, en ningdn caso, el 20% de los

ejemplares plantados.

3. Se propiciaré la ubicacién de las zonas verdes de manera que contribuyan a reforzar la
Infraestructura Verde convenientemente articulada que se plantea. De esta manera las
zonas verdes gque queden por definir se ubicaran adyacentes a esta infraestructura y bajo

el criterio de mejor contribucion a la conectividad y permeabilidad.

4. E| arbolado existente en el espacio plblico y privado, aungue no se sitle en ambito
calificado como zona verde, jardin o espacio libre, deberd ser protegide y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecucion del
planeamiento o por fuerza mayor, se procurara gue afecten a los ejemplares de mencr

edad y porte.

5. Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesta de forma

inmediata.

6. Cuando una obra pueda afectar a algtn ejemplar arbéreo puiblico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacion en los planos de estado
actual que se aporten. En estos casos, si se preve u obliga al mantenimiento del arbolado
existente, durante el franscurso de las obras, se dotara a los troncos de un adecuado

recubrimiento rigido hasta una altura minima de 1,5 m, que impida su lesion o deterioro.

7. Cuando la ejecuciéon de un proyecto requiera o prevea la desaparicion de arbolado

existente, por cada ejemplar eliminado se deberan plantar cinco nuevos ejemplares de la

misma especie en viario o espacio libre publico que al efecto sefiale el Ayuntamiento,

Articulo 117./-@3’%%%}’3@19/9 del paisaje nocturno.: . o
2 . RiieTiaih
entodo el municipio:

.
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a) Las fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o laseres, emitan por
encima del plano horizontal,
b) Los artefactos y dispositivos aéreos de publicidad nocturna.

Las instalaciones y los aparatos de iluminacion se disefiaran e instalaran de manera taf que
se prevenga la contaminacion luminica y se favorezca el desarrollo, el uso adecuado y el
aprovechamiento de la energia, y han de contar con los componentes necesarios para este
fin.

En todo caso, los componentes de los alumbrados se ajustaran adecuadamente a las
caracteristicas de los usos y de la zona iluminada y emitiran preferentemente en la zona de
espectro visible de longitud de onda larga; ademas tendran acreditada su cualidad para
evitar la contaminacién luminica y ahorrar energia, y se adoptaran los programas de
mantenimiento necesarios para la conservacién permanente de las caracteristicas de las
instalaciones y los aparatos de iluminacién.

Articulo 118.- Instalaciones de energias renovables.

. Todas las edificaciones def término municipal son susceptibles de albergar instalaciones de

energla mini edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se debera garantizar la
integracion paisajistica de la instalacién mediante proyecto técnico, especificando las
medidas de integracion adoptadas para cada tipologia edificatoria. No se permitira la
superacion en méas de 3 metros del limite méximo de altura establecido.

Articulo 119.- Paisaje industrial: sector comercial.

1.

Las instalaciones dedicadas a actividades econémicas no dispondran de elementos
conflictivos desde el punto de vista paisajistico, tales como la presencia de grandes
soportes publicitarios (carteles, rotulos, etc.), con el fin de gue no produzcan saturacion
visual, banalizacion o merma de la calidad de las edificaciones en el conjunto de las
perspectivas en que aparezcan, tratando de minimizar el impacto visual que producen. En
todo momento se respetaran ias visuales hacia el nicleo histérico tradicional de Parcent,
asl como hacia la Serra del Carrascar,

Los elementos publicitarios y de identificacion se ubicaran en las fachadas de la edificacién,
no deberan alterar la composicion de las edificaciones. Deberan integrarse en los
volimenes edificados, aprovechando los huecos o vacios arquitectonicos. Las medidas
tenderan a ser discretas, siempre en proporcién al edificio. Se evitaran materiales brillantes

y con colores disonantes.,

La iluminacidn c;gh%“ﬁﬁ?e@%%biicitarios que se requiera seré puntual y moderada, quedando
LE s T [T

prohibida la n[;ijiml héfgja el cielo y hacia el exterior del sectbr'f“s'e_ potenciara la

utilizacion de lamin ajo consumo-energético y postes de poca altura.
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4,

10.

Para el disefio y composicion de las edificaciones, se potenciara la vision de conju\_o
unitaria. Los disefos incluiran volimenes edificados homogéneos, continuos y compacto
Incorporaran colores claros nunca blancos brillantes, y de saturacion similar en todas las
edificaciones, Las cubiertas seran tratadas como el elemento fachada en la edificacion, y
en ningtin caso seran brillantes. Otras opciones seran expresamente autorizadas por la
administracion local. Se priorizara la integracion de los elementos productivos en la
edificacion principal, tendiendo a ofrecer una composicion unitaria.

Se potenciara el uso de vallados transparentes, sencillos y discretos frente a los sblidos y
opacos, promoviendo asi la permeabilidad visual. Se buscara asimismo una coherencia en
el disefio de vallados para todo el sector, mediante la implementacién de vallados iguales

en cada parcela o diferentes pero que incorporen elementos comunes.

Con el fin de evitar desde el exterior la visién de las traseras de las edificaciones, las
parcelas se orientaran de manera que las traseras de las naves de los sectores industriales

recaigan al interior de los mismos, evitando las vistas desde las vias de transito principales.

En los viarios y alineaciones se realizarén plantaciones con vegetacion autéctona coh un
criterio unificador para todo el sector, para asi ofrecer una imagen de conjunto unitaria. Se
potenciara el uso de pavimentos permeables en aquellas zonas en que el uso lo permita.
En el mismo sentido, los elementos de urbanizacion de viario ofreceran una imagen de

conjunto homogénea.

En la zona verde proxima al barranc de la Rompuda se utilizaran tnicamente especies de
vegetacién autoctona, con el fin de que suponga un espacio de transicién entre los uscs

artificiales residenciales, industriales y comerciales hacia el cauce del barranco.

En los espacios de interior de la parcela se delimitaran las areas de almacenaje menos
visibles, y prohibiendo la acumulacion de elementos en las zonas mas visibles. Se tendera
a concentrar los volimenes construidos como marquesinas, porches, silos, etc. en la
edificacion principal, siguiendo los criterios estéticos que rigen en toda la actuacién. Se
prevera el uso de vegetacion en los limites de la parcela, acompariando o sustituyendo los

vallados en las zonas de mayor accesibilidad visual.

Se debera establecer un adecuado equilibrio en la relacién entre zonas libres de edificacion
y espacio edificado. En los suelos ocupados por areas libres de uso pulblico o bien por
jardines privados, se debera proceder a actuaciones de repoblacion consistentes en una

fase previa de preparacion del suelo con matorral, para luego avanzar hacia la

recolonizacion de las especies arbdreas de caracter autoctono.
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1.

La Infraestructura Verde se estructura a través de carreteras, camines y calles de transito
frecuente. Estos itinerarios realizan una funcién de conectividad muy importante entre
todos los elementos integrados y, por ello, se debera proteger con caracter general el
trazado actual de los mismos, impidiendo su ocupacion total o parcial,

Con caracter general en aquellos parajes, enclaves, recursos o itinerarios incluidos en la
Infraestructura Verde, no se permiten nuevos usos o actividades que degraden o alteren
los habitats naturales, asi como su patrén ecoldgico y sus valores culturales y/o
paisajisticos o supongan un menoscabo de su calidad visual.
a) Uso dominante: aquel que establezca las normas urbanisticas en cada clasificacion
de suelo.
b} Usos permitidos: dotacional {publico o privado), compatible 6 complementario con
la tipologia de Infraestructura Verde en cada caso.
¢} Usos prohibidos: todos los restantes.
l.os Usos que se implanten en la Zona de 100 metros a ambos lados de la GV-715 y suelos
al norte de la CV-720 incluidos en la cuenca visual delimitada ( plano EP-05 del estudio de
paisaje)requeriran de la elaboracién se estudio de integracion paisajistica que garantice la
condicion de espacio abierto de estos suelos.

Articulo 121.- Visibilidad.

. Los caminos rurales, senderos y calles de transito frecuente constituyen en muchos casos

los Unicos espacios publicos entre propiedades privadas de gran importancia paisajistica.
Se debe garantizar la visibilidad desde los itinerarios de la Infraestructura Verde, por lo que
queda prohibida la colocacién de cualquier barrera visual en los margenes de los caminos
que impida la vision del paisaje o recurso paisajistico existente en sus inmediaciones.

. Se debe garantizar la visibilidad de las perspectivas visuales desde las principales vias de

comunicacion que, a su vez, han sido identificadas como observatorios dinamicos en el
Estudio de Paisaje.

Articulo 122.- Desplazamiento no motorizado.

1.

Con objeto facilitar el desplazamiento no motorizado a través de los diferentes itinerarios
previstos, se disefiaran zonas de descanso en el trazado de los mismos, que posibiliten la
reunion y la estancia de forma comoda.

Articulo 123.- Accesibilidad.

1.

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT ™
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1.

El ajardinamiento de los elementos dei espacio plblico incluidos en la Infraestructur
debera disefiarse bajo los criterios de sostenibilidad y xerojardineria adecuados:al

municipio.

Articulo 125.-Proteccion del patrimonio Cultural.

La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1988, del
Patrimonio Cultural Valenciano, establece que el patrimonio cultural valenciano esta
constituido por los bienes muebles e inmuebles de valor histérico, artistico, arquitectdnico,
arqueoldgico, paleontolégico, etnolégico, documental, bibliogréfico, cientifico, técnico, o de
cualquier otra naturaleza cuitural, también forman parte del patrimonio cuitural valenciano,
en calidad de Bienes Inmateriales del Patrimonio Efnolégico, las creaciones, conocimientos,
técnicas, practicas y usos més representativos y valiosos de las formas de vida y de la
cultura iradicional valenciana. Asimismo, forman parte de dicho patrimonio como bienes
inmateriaies las expresiones de las tradiciones del pueblo valenciano en sus
manifestaciones musicales, artisticas, gastronémicas o de ocio y, en especial, aquelias que
han sido objeto de transmision oral y las que mantienen relevantes o hitos de evolucion
tecnoldgica de la Comunitat Valenciana son, asi mismo, elementos integrantes del

pafrimonio cultural valenciano.

Se potenciara la rehabilitacién de Riu-Riaus existentes, sin ampliacion, aunque no cumpla

parametros urbanisticos de la categoria de suelo en la gue se& encuentre.

Los elementos y conjuntos considerados recursos arqueolégicos e histérico-artisticos,
podran acoger usos turistico-recreativos, siempre que éstos no impliquen la pérdida de sus
valores cientificos y culturales, y previa obtencion de informe favorable de la Conselleria

competente en materia de patrimonio cultural.

Si, con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Argueoldgicas o Paleontologicas o
en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueolégica o paleontolégica, aparecieran
restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor vy el técnico
director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a
comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articuio 65 de ia Ley 5/2007, cuyo
régimen se aplicard Integramente. Tratandose de bienes muebles, la Conselleria
competente en materia de patrimonio cultural, en el plazo de diez dias desde que tuviera el

conocimiento del hallazgo, podra acordar la continuacion de ias obras, con la intervencion y

vigilancia de loss fvi“cf@s competentes establemendo el plan de traba;o o bien, cuando lo

considere ngﬁesar araﬂa protecclon del pairimonio arqueologlco 0 paleontolégnco y, en

todo caso, gua

h%lazgo-se _reﬂera a restos arqueologlcos de construcciones
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historicas o artisticas o a restos y vestigios fésiles de vertebrados, prorrogara la suspension
de las obras y determinara las actuaciones arqueoldgicas o paleontoldgicas que hubieran
de realizarse. En cualquier caso, dard cuenta de sy resolucion al Ayuntamiento. La
suspension no podra durar mas del tiempo imprescindible para la realizacion de ias
mencionadas actuaciones. Seran de aplicacién las normas generales sobre responsabilidad
de las Administraciones Ptblicas para la indemnizacién, en su caso, de los perjuicios que la
prérroga de la suspensidn pudiera ocasionar.

Todos los elementos que constituyen el patrimonio cultural {en sus manifestaciones
arquitectonicas, arqueolégicas, etnol6gicas y muebles) presentes en el municipio, y que se
han inventariado en el presente PG, seran objeto de la pertinente catalogacion, a cuyos

efectos se incorporaran en el Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos.

CAPITULO TERCERO .- PROGRAMAS DE PAISAJE.

Se expone a continuacion una prevision de las actuaciones que mediante la tramitacién

de Programas de Paisaje, con arreglo a lo dispuesto en la legislacion vigente.

PROGRAMA DE PAISAJE N° 1

Denominacién

Conservacion de habitats riparios en los cauces de los barrancos de La
Foia y La Rompuda

Delimitacion del ambito

barrancos de La Foia y La Rompuda

Objetivos

Recuperacion de la integridad de los habitats riparios en ambos barrancos, con
el fin de gque funcionen como corredores ecologicos dentro de la Infraestructura
Verde municipal entre la Serra del Carrascar y el cauce del riu Gorgos

Descripcion de las
medidas

Adecuacion ambiental de los cauces con revegetacién de especias autéctonas
de ribera que faciliten el tratamiento paisajistico de estos corredores
ecologicos integrados en la Infraestructura Verde

Gestion

Plan Parcial Sector Terciario

Programas anuales en presupuestos municipales.

PROGRAMA DE PAISAJE N° 2

Dencminacién

Erradicacién de especies vegetales invasoras

Delimitacion del ambito

T.M. Parcent

Objstivos

; ‘%r;gd?ﬁ@cién de ;especiés”incmidas en el Real Decrefo 630/2013, de 2 de

sto, Por of quese regiila el catalogo de especies exdticas invasoras vy el
to 213/2009, de 20 de noviembre del Consell por el que se aprueban

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE PARCENT
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Valenciana.

Identificacién y eliminacion progresiva mediante talas y retirada de restos

Descripcion de las vegetales de las especies. tabaco moruno (Nicotiana glauca), Cylindropuntia

medidas spp., pitera (Agave americana), Cafia {(Arundo donax), chumbera (Opuntia
ficus-indica), arbol del cielo (Affanthus altissima)y ricino (Ricinus communis).

Gestion Programas anuales en presupuestos municipales.

PROGRAMA DE PAISAJE N° 3

Denominacion Red municipal de caminos peatonales y ciclistas

Delimitacion del ambito T.M. Parcent

Objetivos Creacion de una red municipal de caminos peatonales y ciclistas

Actuaciones de adecuacion y sefializacion de los caminos municipales de
Durmais, Solanes, Tornes, Costera de la Font, d’Orba, Moll6 y Barranquet,
integrados en la Infraestructura Verde de Parcent, para su fomento como

Descripcién de las : . ot :
P vias alternativas de desplazamiento a los municipios vecinos, as/ como

medidas : o . ) ;

a potenciar su uso turistico y recreativo mediante su homologacién como
senderos locales o de pequefio recorrido de a Comunitat Valenciana con
arreglo a la normativa vigente

Gestion Programas anuales en presupuestos municipales.

TITULO NOVENO .- EFECTOS DERIVADOS DE LA APLICACION DEL PLAN.

Para la eliminacion, reduccién o minimizacion de los efectos ambientales negativos
que, a juicio del equipo redactor, el presente plan puede producir sobre el medio, se establecen
una serie de medidas protectoras y correctoras que han de permitir la compatibilizacion de la

ordenacion prevista con la proteccion del entorno.

Las medidas planteadas en este documento se refieren principalmente a actuaciones
previas a la realizacion de cualquier intervencion sobre el territorio, pero también a actuaciones
ya realizadas de tal forma que se basan en la adopcion de criterios de sostenibilidad para Ia
planificacién de la ordenacion del territorio. Para mayor concisién y claridad las medidas se

plantean por factores ambientales afectados.

CAPITULO PRIMERO . MEDIDAS PROTECTORAS ..

+ Atmdsferalclima
o kT

B #

- Paﬁriéi?{evita JiQQ:S:e. atenderé g lofdiptamina"d'o' en el Estudio Actistico

altgs valores de
neral asl como a las normas de al_s__lamrent@idgzIa/ﬁgqgr&acuon contra el ruido
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y las vibraciones. Este se realizara de acuerdo con la Ley 7/2002, de 3 de diciembre,
de Proteccién contra Contaminacién Acstica y el Decreto 104/2006, de 14 de Julio, del
Consell, de planificacién y gestion en materia de contaminacién acustica.

~ Las actividades a localizar en el sector terciario propuesto, deberan poseer todos los
permisos  previos reglamentarios (licencia de actividad,  autorizaciones
medioambientales, etc.) con el fin de fimitar el tipo de actividad gue se autorice a su
uso de baja intensidad.

~ En lo referente al uso de maquinaria necesaria para los movimientos de tierra
asociados a la ejecucion de actuaciones urbanisticas se atenderd a lo

siguiente:

o Realizacién de labores de mantenimiento de maquinaria en lugares autorizados:
podria producirse contaminacién quimica debida a la manipulacién en el medio
natural de lubricantes y combustibles de |a maquinaria especializada. Por ello, se
prohibe la realizacién de estas operaciones de mantenimiento y limpieza en el area
del proyecto, debiéndose realizar las mismas en talleres autorizados. Ademds, la
maguinaria que se vaya a utilizar durante la ejecucion de las obras sera revisada
con objeto de evitar pérdidas de lubricantes, combustibles, etc,

o El estado de mantenimiento de la maquinaria afectara al funcionamiento de los
motores pudiendo producirse alteraciones en funcién de la puesta a punto de los
mismos. Concretamente, los impactos derivados de una combustion deficiente, asi
como la generacién de niveles de ruido por encima de jos permitidos, podran
evilarse adoptando las siguientes medidas:

o Mantenimiento de las maquinas con motor de combustién: se conseguira
que los niveles de emision de gases se sittien dentro de los limites
marcados por la Ley 22/1983 de 21 de noviembre de proteccion del
Ambiente Atmosférico, asl como Ia Ley 6/1998, de 18 de junio, que
modifica la Ley 22/1983. Los vehiculos se someteran rigurosamente a las
inspecciones técnicas de vehiculos (ITV) cuando sea necesario. Se
empleara maquinaria con catalizador de tres vias, asl como modelos de
bajo consumo.

o Instrucciones de conduccién: se contemplaran diversas pautas sobre
conduccién para los conductores de la maquinaria. Entre ellas estaran:
evitar el exceso de velocidad, realizar una conduccion suave (sin

acelera,(;{anesmz retencaones) parar las méqumas en penodos de espera 0
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o Minimizacion de particulas en suspensién (polvo): para minima%a;rﬁ al
méximo la generacién de polvo en suspension provocada por el transito-de
maquinaria pesada por los caminos, sera necesario proceder al riego de
los accesos antes del paso de los vehiculos.

= Se minimizaran las zonas de acopio de materiales las obras
procedente de la excavacién, de tal manera que se reduzca
al maximo las zonas afectadas.

» Los materiaies exiraidos se extenderan adaptandose en lo
posible a la superficie natural del terreno, y cuando por su
volumen o naturaleza dificulten el uso normal del terreno, se
procedera a su retirada.

¢ Suelo

— Sera un criterio imprescindible para el disefio de cualquier actuacion la maxima
adaptacion al terreno, siguiendo siempre que sea posible las curvas de nivel,
para asi evitar movimientos de tierra innecesarios y creacion de grandes
desmontes y terraplenes. En el caso de producirse sobrantes de tierra, se
emplearan en las labores de restauracion posteriores o de no ser necesarios,

se retiraran a vertedero controlado.

— Se aplicara la Norma Sismorresistente a las futuras construcciones segun Real
Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de

construccion sismorresistente: parte general y edificacién (NCSE-02)

- Durante la ejecucion de obras de urbanizacién de los sectores propuestos se
aplicaran obligatoriamente las siguientes medidas:

o Se evitara cualquier tipo de vertido, sdlido o liquido, al terreno, en
especial se evitard cualguiera que pueda afectar de forma directa o
indirecta al dominic publico.

o Cuando existan movimientos de tierras se realizaran riegos diarios para
evitar la generacion de polvo.

o La maquinaria propulsada por otros motores de combustion interna
debera ir dotada con silenciadores.

o FEl suelo de buena calidad extraido en las obras se extendera en las

zonas ajardmadag del sector en’ construcmon
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o Los trabajos se realizaran dentro de un horario en el gue no se

produzcan molestias para el bienestary la tranquilidad de la poblacién.

— La normativa urbanistica incluiré criterios de gestién y normas de uso que

compatibilicen con el riesgo de erosién en el Suele No Urbanizable.
¢ Hidrologia

- Se aplicaran a los principales cauces publicos del municipio el dominio publico
hidraulico (clasificado por el plan como Suelo No Urbanizable Especial
Proteccién de Cauces) y su area de afeccion en funcién de lo referido al
reglamento de la ley de aguas. La afeccién del dominio publico hidraulico de
todos los cauces publicos municipales tendrén una franja lateral de 5 metros de
anchura, que constituye la zona de servidumbre, y una franja lateral de 100

metros de anchura, que conforma la zona de policia.

- El Plan General orienta los futuros desarrollos urbanisticos hacia las zonas no
inundables. E! suelo urbanizable terciario y las éreas residenciales de
incorporacion de expedientes de minimizacién de impacto territorial que se
encuentren dentro de la zona de policfa de cauce publico, previo a su
desarrollo y aprobacion presentaran un Estudio de inundabilidad donde
identificarén y delimitaran dominio pablico hidraulico y zonha de afeccion segun
la Ley de Aguas; ademas de mostrar si existe resgo de inundacion o afeccién
al régimen de corrientes (con la finalidad de justificar que dichos sectores
quedan fuera o no de la zona de flujo preferente) y plantear medidas
correctoras consecuentes. Estos sectores para su desarrollo deberdn contar
con el informe favorable del Organismo de Cuenca y por el Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente.

- La elaboracion del Estudio de Inundabilidad incorporaré la orientacién de la red de
pluviales del desarrollo urbanizable para un mejor flujo de las aguas y evitar afeccion

a terceros.

- Laordenacion pormenorizada de fos suelos urbanizables colindantes con los cauces,
como es el caso del suelo terciario anexo al suroeste del nticleo urbano de Parcent
incorpora terrencs destmados a espacros publicos libres de edificacion junto al
dominio publlco hidrauhgoéma lo largo de toda su extensuon con las dimensiones
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adecuadas a su naturaleza, régimen hidraulico, y condiciones paisajfsticas
prestara especial atencién al disefio de las zonas verdes calificadas asi como al tigo:

de especies vegetales a introducir, potenciando la utilizacién de especies autéctonas.

« Nedio Bidtico

. Dados los valores incluidos en el espacio Red Natura 2000 del Lugar de
importancia Comunitario (LIC) ES5212004 "Rio Gorgos”, se realizara un
“Estudio Especifico sobre las posibles afecciones sobre Red Natura 2000" que
recoja el contenido y determinaciones del informe del Servicio de Ordenacion
Sostenible de! Medio como resultado de la contestacién a la solicitud de
informe del Area de Evaluacion Ambiental de la Conselleria de Infraestructuras,

Territorio y Medio Ambiente.

. Los tramos de los corredores fluviales insertos o colindantes con suelos
urbanos o urbanizables (caso del sector urbanizable terciario) deberan de ser
tratados con el mayor grado de naturalizacién posible, previendo, con la
autorizacion del organismo de cuenca, actuaciones de revegetacion alii donde
se determine necesario por la ausencia de vegetacién riparia, ademas de

reduciendo al minimo posible la presencia de mobiliario urbano.

- En el régimen del suelo un urbanizable comin, recogido en la normativa
urbanistica, se incorporard la determinacion de gue cualquier actuacion
(industrial, terciaria, de servicios o cualquier indole) que linde con el area
forestal de Parcent elaborara su propio Plan de Autoproteccion de empresa
que recoge el Plan Especial Frente al Riesgo de Incendios Forestales de la

Comunitat Valenciana.

- Cualquier obra a realizar para la ejecucion de proyectos o sectores urbanisticos
en el entorno de zonas forestales se ajustaran a las medidas de prevencion de
incendios forestales reflejadas en el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del
Consell de la Generalitat, por el que aprueba el pliego general de normas de
seguridad en prevencién de incendios forestales a observar en la ejecucion de

obras y trabajos que se realicen en terreno forestal o en sus inmediaciones

2

- §e ten tgf@mbién en cuenta lo dictaminado en el Plande Prevencion de
Anc d%%a Demarcacion de Altea. o
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Usos del suelo, economfa y poblacion

No se plantean medidas protectoras para este factor ambiental.

Agua, Residuos y recursos energéticos

Con caracter general se atendera al informe de la EPSAR (Entitat de Sanejamet
d’Algues) emitido con motivo de respuesta al Documento de Inicio del Plan General
de Parcent con fecha del 11 de octubre de 2011.

Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas y
productos residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier
otro elemento del Dominio Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion administrativa (articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 36 del texto gque incluye las
determinaciones de caracter normativo del Plan Hidroldgico de la cuenca del Jucar
{Real Decreto 1664/1998) publicado por Orden de 13 de agosto de 19989, “salvo en el
caso de viviendas aisladas en el campo, en que por su lejania resulte un excesivo
coste o una imposibilidad fisica, todo vertido urbano se debe recoger en colectores
de alcantarillado, a poder ser de caracter separativo, cuyo final sea una instalacion
de tratamiento de dicho vertido”.

Para la determinacion de las necesidades de volumen de depuracién del Plan
General de Parcent a partir del incremento de caudal aportado a depurar a la EDAR
Lliber-Jalon (con prevision de ampliacién), se solicitara a la propia EPSAR
informacion relativa a las necesidades finales de depuracion, previa aportacion de
informacion detallada del Plan General y de los desarrollos urbanisticos del mismo.
El mencionado informe contendrd el importe estimado del suplemento de
infraestructuras asoclado al desarrolio del sector. Posteriormente, antes de la realizar
la conexion efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con
informe favorable de conexion, emitido también por la EPSAR, previa peticion del
interesado. En este Ultimo informe podra ajustarse el importe del suplemento de
infraestructuras, en funcién de las variacicnes entre la realidad de ia urbanizacién
construida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad
correspondiente. El abono de esta cantidad serd condicion previa necesaria para la

gjecucién de la conexién,

w1 4 i

P, i . . . .
§é?@s para la conexién de las aguas residuales a las infraestructuras

uaran por el interesado a su cuenta y riesgo.. .
el . '
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- Para que se pueda realizar la conexion efectiva de los desarrollos urbanisticos e
Plan General de Parcent, deberan estar ejecutadas las actuaciones previstas en e
sistema publico de saneamiento y depuracién de la EDAR Lliber-Jalén con el fin de
que se pueda llevar a cabo un adecuado tratamiento de las aguas residuales que

generen,

- Se comprobara la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del

sistema publico de saneamiento y depuracién de fa EDAR Lifber-Jalén.

. Los vertidos generados por los desarrollos urbanisticos del presente Plan General
deberan cumplir con los limites de vertido establecidos en el Modelo de Ordenanza
de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la EPSAR, al objeto de preservar
la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos los
urbanizadores deberan prever que antes del punto de conexién, deben disponer una
arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de
Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la EPSAR, dotada
ademas de guias para la instalacion de una tajadera que permita la desconexion del
vertido. Al mismo tiempo, la conexion de la futura zona terciaria, ademas de disponer
de la mencionada argueta de registro, debera prever construccion sobre dicha
arqueta de una caseta, seglin modelo recogido en el anexo I del informe de la
EPSAR emitido con motivo de respuesta al Documento de Inicio del Plan General de
Parcent con fecha del 11 de octubre de 2011, que permita la instalacion de equipos
de medida continuo, cerrada con llave, una copia de la cual sera entregada al

responsable de la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion.

- Por lo que respecta a los posibles vertidos de aguas residuales industriales, se
debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real Decreto 509/1996, de 15 de
marzo, por el que se desarrolia el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas, asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas

por la normativa que esté vigente en esta materia en cada momento.

_ En el disefio de los sistemas de evacuacién de aguas de los distintos desarrollos
urbanisticos que se deriven de este Plan General, debera tenerse en cuenta que la
red de saneamiento debera ser separativa, de modo que se impida en todo caso la

llegada de aguas pluviales al sistema puiblico de saneamiento y depuracion.

- El Ayummﬁe;%o de Parcent emglré a Ios urban:zadores del sector propuesto en el

! degwcumphmlento de’ cada'una de 1as obhgaclones ‘reflejadas en las

dldé requnraendoles la- autonzac;on de conexaon que. debera tramitarse
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en su dia ante la EPSAR, supeditando a este requisito el otorgamiente de las

oportunas licencias municipales.

- Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos propuestos en este
Plan General no deberan impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados
en la autorizacion de vertido a Dominio Pubiico Hidraulico emitido por el organismo

de cuenca.

- Se atendera a lo dispuesto en el informe de la EPSAR (Entitat de Sanejamet
d"Aigues) emitido con motivo de respuesta al Documento de (nicio del Plan General
de Parcent con fecha del 11 de octubre de 2011 en relacion a los costes de
urbanizacidn y cargas de los propietarios (articulos 119 y 157 de la Ley 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacién con el articulo 349 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, Real Decreto 67/2006) y a la cobertura del suplemento  de

infraestructuras por parte del urbanizador.

- Se realizars, previo a la solicitud de demanda de recursos hidricos a la
Confederacion Hidrografica del Jicar v a la aprobacién del Plan General, un Estudio
de Demandas Hidricas que contemplen la relacién de todos los consumos existentes
y las demandas futuras desglosadas (ntcieo urbano, consolidacién de suelo urbano,
areas residenciales integrantes de los expedientes de minimizacion de impacto

territorial, riego de zonas verde, etc).

- Se continuara con la politica de obras para la mejora de la red de distribucion de
agua potable con el objetivo de reducir las pérdidas actuales, en la linea de las

actuaciones ya realizadas en estos Uitimos afios.

- Sera obligatorio la implantacion de un sistema de recogida selectiva de residuos en
los nuevos desarrollos urbanisticos, planificando el espacio necesario en los viales
para la ubicacion en la calzada de las &reas de aportacion con los diferentes

contenedores,
- Se atendera a lo dictaminado en e articulo 15 sobre exigencias basicas de zhorro de
energia del Real Decreto 314/2008, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo

Técnico de {a Edificacion.

¢ Infraestructuras
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Se incluira en 1a normativa urbanistica las determinaciones de! Catélogo de Bienes
Espacios Protegidos. La proteccion del patrimonio arquitecténico debe ir acompafiada
de medidas que incentiven la conservacion y rehabilitacion por sus usuarios, sin
perjuicio de actuaciones singulares apoyadas en fondos publicos. La proteccion se
hara extensiva a los elementos de interés arqueoldgico y agrario y rural.

Paisaje

Se atendera a todas las medidas previstas en el Estudio de Paisaje del Plan General

de Parcent.

Se ejecutaran las acciones previstas en el Programa de Paisaje para la restauracion
paisajistica del suelo forestal del municipio de Parcent, aprobado mediante Acuerdo
de 16 de noviembre de 2012, del Consell (DOCV 19/11/2012).

CAPITULO SEGUNDO . MEDIDAS CORRECTORAS

Atméosfera/clima

En el alumbrado publico se fomentara el uso de instalaciones de bajo consumo gue

propicien el ahorro energético.

Suelo

Se tendra en consideracion la posible aplicacion del Decreto 44/2011, de 29 de
abril, del Consell, por la que se aprueba el Plan Especial frente al Riesgo
Sismico en la Comunitat Valenciana asi como la hormativa estatal relativa al

mismo.

Hidrologia

No se plantean medidas correctoras para este factor ambiental,
Medio Bidtico

En el ajardinamiento urbano se .utilizaran especies autoctonas, adaptadas a las

condiciones del territorio.
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el mantenimiento adecuado de |a biodiversidad, los vallados de propiedades privadas
o plblicas en Suelo No Urbanizable Comudn deberan ajustarse a los criterios del
Decreto 178/2005, de 18 de noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que se
establecen las condiciones de los vallados en el medio natural y de los cerramientos

cinegsticos.

» Usos del suelo, economia y poblacién

— Se priorizardn las iniciativas urbanisticas residenciales desarrolladas bajo el
planeamiento municipal vigente, asi como las actuaciones propuestas en areas de
borde urbano, que vienen a completar el modelo de ocupacion del territorio actual,

— Todos los suelos integrantes de ia Infraestructura Verde integraran en la normativa
urbanistica criterios de proteccion, conservacion, ordenacion, uso y gestion previstos o

no en normativas sectoriales y reguladoras.

* Agua, Residuos y recursos energéticos

- El desarrollo urbanistico representado en el sector urbanizable adoptara las
medidas para eliminar los vertidos de sustancias contaminantes, disponiendo
en su programa de desarrollo de sistemas de saneamiento que impidan fugas
de aguas residuales, y de depuracion, con condiciones de reutilizacion, del

agua.

- Con el fin de disminuir el porcentaje de pérdidas actuales de Ia red municipal
de abastecimiento y distribucién de agua potable (superiores al 40% en 2013),
se considera fundamental del uso sostenible del agua de la demanda, para lo
que se procedera a la mejora de las condiciones técnicas de la red y se
adecuaran las edificaciones y viviendas a desarrollar con actuaciones
concretas para minimizar el consumo de agua (reutilizacion de aguas grises,
griferia, etc.). El objetivo es alcanzar los 220 hab/dia que recomienda el
Organismo de Cuenca como caudales medios de consumos (en el afic 2013,
fras los esfuerzos realizados de mejora de red, se ha conseguido alcanzar un
consumo medio de 283 I/ha/dia, desde ios 406 ifhab/dia de 2010).

- Para el desarrollo del sector de suelo urban:zable prewsto serd necesario
disponer de recursos hldl‘lCOS en cantldad y: calldad suﬂcuentes para el
sumlmstromade a"gga potable de! munlcnplo de Parcent. En el caso de plena

Iasi 847 wwendas prevustas en el Plan General (2,1
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habitantes/vivienda), se alcanzaria una poblacién de 1.842 habitantes, lo qu
haria necesaria una dotacién de 147.913 m3/afio, con Un CONSUMO medid
tedrico de 220 I/habidia, tal y como recomienda el Organismo de Cuenca.
Como quiera que los derechos de aprovechamiento de aguas en concesion
actual para el Ayuntamiento de Parcent son de 129.337 m®/afio, se produciria
un déficit de 18.576 m/afio para el afio 2035. La reduccién de pérdidas de la

red sera un factor determinante para conseguir este objetivo.

- En el mismo sentido se instara a la adecuacion de la EDAR Lliber-Xal6 para
poder realizar un tratamiento adecuado de las aguas residuales que permitan
su reutilizacion para riego de zonas verdes de los seciores urbanisticos
propuestos y de las zonas verdes municipales. Los sobrantes podran utilizarse

para tiego agricola (previo informe favorable del Organismo de Cuenca).

- Con respecto a los residuos de construccion y demolicion, generados durante la
ejecucion del Plan, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construccion y

demolicion.

- Se debera tener en cuenta el Decreto 200/2004, de 1 de octubre, del Conseli de la
Generalitat, por el que se regula la utilizaciéon de residuos inertes adecuados en
obras de restauracion, acondicionamiento y relleno, o con fines de construccién, con
lo cual todos los excedentes de tierras, piedras o residuos inertes generados en las
obras previstas, podran ser utilizados para la restauracion de relieves deteriorados a

identificar en el municipio.

¢ Infraestructuras

- No se plantean medidas correctoras para este factor territorial.

» Patrimonio

- Sjen ia ejecucion de los nuevos desarro[ios o en’ Ias ohras asocsadas al suelo urbano
se encontraran o se tuviera sospacha de haber en' ontrado vestiglos o elementos

patrimoniales se comunicara mmed'atamente al Ayuntamsento der Parcent y ala

Conspliegla con competencias.
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- Se promovera la conservacion in situ de los riu-raus existentes en el municipio de
Parcent, que podran ser acondicionados siempre que cumplan las condiciones
establecidas en las normas del Catélogo de Bienes que acompafia al Plan General.

s Paisaje

- Se atender4 a todas las medidas previstas en el Estudio de Paisaje del Plan General
de Parcent,

- Se ejecutaran las acciones previstas en el Programa de Paisaje para la restauracion
paisajistica del suelo forestal del municipio de Parcent, aprobado mediante Acuerdo
de 16 de noviembre de 2012, del Consell (DOCV 19/11/2012).

TITULO DECIMO . MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO DEL PLAN DE
SISTEMAS DE INDICADORES

A continuacién se analizan los indicadores de los objetivos ambientales estratégicos y
principios de sostenibilidad aplicable al plan, lo que ha de entenderse en el contexto de una
metodologia de evaluacién de alternativas y efectos ambientales, basada en fa confrontacion

con objetivos e indicadores de sostenibilidad.

1. INDICADOR 1: Utilizacién racional del suelo.

Suelo al margen del proceso de urbanizacién: SNU Protegido por
Indicador 1.1 el planeamiento urbanistico globalmente y suelo protegido por 67,29%
otras afecciones juridicas y territoriales (LIC riu Gorgos)

. Suelo de uso industrial, productivo, terciario o de servicios 2
Indicador 1.2 disponible en el ambito del Plan General 36.057 m

240.752 m?
Suelo de uso residencial disponible en el ambito del Plan General
Indicador 1.3
y techo poblacional 1.842 hab.
(847 viv)

2. INDICADOR 2: Proteccion del Medio Natural.

. Suelo protegido por figuras e instrumentos ambiéntales y o
Indicador 2.1 afecciones legales ambientales 67,29%
Indicador 2.2 Superficie de zonas restauradas res_pe_c_to del total de dreas 0%

d_egradadas_ ‘ e
Indicador 2,3 ?*lnm%anos de flora y53%_9._:3._31‘_};Q_a_glllz___a_dog_; tanto en las zonas agricolas 0
Pl e como en el entorno de cauces y barrancos
— ——

-
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Calidad de las aguas
Indicador 2.4
(% suelo residencial conectado a EDAR)
L . . 5 caminos municipales reconocidos como
. Recuperacion de antiguos caminos ”» . ,
Indicador 2.5 P o 'g ’ itinerarios vinculados a la Infraestructura

vias pecuarias, etc. Verde municipal

3. INDICADOR 3: Prevencién de riesgos naturales o inducidos.

Cuantia de los dafios materiales ocasionados como 000 €

Indicador 3.1 . .
consecuencia de fenémenos naturales

Presupuesto dedicado a obras de infraestructuras cuyo fin
indicador 3.2 sea tomar las medidas adecuadas para evitar y/o disminuir 0,00 €
riesgos naturales en el término municipal

4. INDICADOR 4: Usos sostenible y proteccion de los recursos hidricos.

116.175 m-fafio

2013 - 1.131 hab
(40,57% pérdidas)

147.913 m*/afio

. Demanda total municipal Horizonte 2035 (220 I/habidia)
Indicador 4.1 de agua
(ocupacion total viv. PG — residencial
1842 hab) 17.200 m¥afio
(sector terciario - 4,3 ha) (4.000 m’/afio ha)
terciario
Distribucién de la demanda y calidad
Indicador 4.2 (% urbana residencial, industrial de servicios y de Sin diferenciar

riege)

Volumen de depuracién de las aguas residuales

Indicador 4.3 100,00%
(% con respecto al consumo)

5. INDICADOR 5: Conservacién del patrimonio cultural y revitalizacion del
patrimonio rural.

Indicador 5.1 N° actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccion, 0
‘ conservacién ylo restauracién del patrimonio culturai
Indicador 5.2 ; _ a.as}u(glo rural de usof agricdl'aj'(rﬁz) "pbr cultivo de cultivo {%) sc*
g ‘*r? doRAE .. B N L ThEESY
Indicador 5.3 “Suglo en desuso, parcelas agricolas sin explotar (%) SC*

A
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6. INDICADOR 6: Adecuada gestion de los residuos.

Indicador 6.1 Generacién de residuos sélidos urbanos, inertes, industriales 396,98
' y de agricultura (Tn/afio) Tn/afio

Gestién y reciclaje de residuos(Tn/afio) 27 91
indicador 6.2 Tn/’ Ao

(papelfcartén y envases ligeros) a
Indicador 6.3 Valorizacién o compostaje de I~os residuos biodegradables sc
(Tn/afio)

7. INDICADOR 7: Impiementacion de las infraestructuras y consideracion de los
recursos energéticos.

. Lineas aéreas de alta tensién (longitud) y nimero de
Indicador 7.1 instalaciones eléctricas Om
Presupuesto dedicado a obras de infraestructuras cuyo fin
Indicador 7.2 sea tomar las medidas adecuadas para evitar ylo disminuir 0,00 €
riesgos naturales en el término municipal
8. INDICADOR 8: Mejora del entorno urbano.
% poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los
Indicador 8.1 recomendados por la OMS (65 dBA diurnos y 55 dBA SC¥
nocturnos)
9. INDICADOR 9: Eficiencia de la movilidad urbana y fomento del transporte
publico,
Indicador 9.1 Longitud de vias no moto.rlz_adas {(itinerarios peatonales o om
ciclistas)
Creacion de nuevas Infraestructuras de transporte
Indicador 9.2 Om
(incremento de longitud)
. - . No
Indicador 9.3 Creacion del servicio de transporte urbano Procede

10. INDICADOR 10: Mejora de la ordenacién e
dotaciones piiblicas.

implantacién__de__, equipamientos y

indicador 10.1

4500 m?
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Indicador 10.2 N° de nuevos equipamientos
{coleglo)

11. INDICADOR 11: Proteccion del paisaje.

Superficie de la Infraestructura Verde propuesta, excluyendo
la de los espacios de valor ambiental o cultural que tienen 5 148.000
indicador 11.1 | alguna figura de proteccién definida en la legislacion vigente e

{(suelo forestal no estratégico)

Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas 0.00€

Indicador 11.2 con el paisaje, con caracter anual

12. INDICADOR 12: Educacion Ambiental y Participacién Ciudadana.

Actividades, acciones o foros

destinados a la educacion o Numerosos (entre 15-20) integrados en

los procesos de participacion dentro de

Indicador i H
12 1 © formacion ambienta’I y.al emplec | |, Agenda 21 Local, Primer Estudio de
. de buenas practicas o R
. , - Paisaje, Actual Plan de Participacion
medioambientales y niimero de del Plan General
participantes

*SC: sin calcular

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.TRANSITORIA 1°.-CONDICIONES TECNICAS DE DOTACION Y FUNCIONAMIENTO
DEL USO TERCIARIO EN AUSENCIA DE ORDENANZA ESPECIFICA.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones técnicas, de dotacion,

funcionamiento, supetficie, etc., aplicables a los usos y actividades terciarias,

Hasta tanto se aprueben las citadas Ordenanzas seran aplicables las siguientes

determinaciones:

o Condiciones de accesibllidad: Se prestara especial atencidn a la normativa vigente en

materia de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicas asi como de
accesibitidad al medio urbano. A tal efecto, todos los locales deberan ser accesibles y su
puesta en funcionamiento exigira la verificacion del cumplimiento de dicha normativa,

o Exigencias de aparcamiento:

o Condiciones del comercio. A i g -

1. Dimensiones: En ningdn caso la superficie de venta serd menor de seis (6) metros
cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda,

tase de una edificacion unifamiliar.
o st s
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2. circulacion interior: En todos los locales comerciales los recorridos accesibles al ptblico
tendran una anchura minima de un (1) metro: los desniveles se salvaran, con una
anchura igual al resto de los recorridos, mediante rampas o escaleras.

3. Altura libre de pisos: La distancia minima de suelo a techo serd en edificios de uso
exclusivo, de tres (3) metros como minimo en todas las plantas. En los edificios con
otros usos, las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona en que se encuentren.

4. Aseos: Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada
doscientos (200) metros adicionales se aumentara un retrete y un favabo, separandose,
en este caso, para cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares,
cafeterfas y restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de retrete y favabo,
cuaiquiera que sea su superficie, separados para cada sexo. En ningln caso podran
comunicar directamente con el resto de los locales, para lo cual debera instalarse un
vestibulo o espacio de aislamiento.

5. Pasajes comerciales; Las agrupaciones comerciales podran establecerse en planta baja
formando un pasaje, con una anchura superior a cuatro (4) metros,

6. Almacenamiento de productos alimentarios: Los locales en que se trafique con alimentos
dispondran de un almacén o trastienda, para su conservacién debidamente
acondicionados, con una superficie de, al menos, el diez por ciento (10 %) de la
superficie de venta del focal destinado a estas mercancias, con una dimensién minima
de tres (3} metros cuadrados.

7. Condiciones de autorizacion: Para la concesién de licencia municipal a establecimientos
clasificados como "establecimientos de impacto territorial” que son aquellos que por su
potencial incidencia en el territorio precisan de autorizacién de la Direccion General de
Comercio y Consumo, lo que se aplica a los establecimientos individuales o colectivos
cuya superficle comercial sea igual o superior a 2.500 m2 excluidos los mayoristas y los
individuales que formen parte de establecimientos colectivos autorizados y ya estuvieran
previstos en el proyecto inicial., serd requisito necesario la presentacién por el
interesado de la autorizacién de la Conselleria de Industria y Comercio.( Ley 3/2011, de
23 de marzo, de la Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valenciana).

8. Lo anterior afecta iguaimente a los "establecimientos colectivos” que superen tales
dimensiones, entendiendo por tales aquellos integrados por un conjunto de locales
comerciales, situados o no en un mismo recinto, en los que se ejercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente independiente y que han sido proyectados
conjuntamente, o bien que estan relacionados por elementos privativos de uso comun
cuya utilizacion comparten. (articulo 5.3, ( Ley 3/2011, de 23 de marzo, de la
Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valencrana)”

Las Ordenanzas Mummpa!es que puedan aprobarse mcorporaran Ias prescnpcnones

ST &

b E
anteriores refétlvas a"%ytonzamones y licencias.
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D.TRANSITORIA 2°.- CONDICIONES TECNICAS DE DOTACION Y FUNCIONAMIENT@
DEL USO INDUSTRIAL EN AUSENCIA DE ORDENANZA ESPECIFICA.

Mediante Ordenanza Municipal se regularén las condiciones técnicas, de dotacion,

Funcionamiento, superficie, etc., aplicables a los usos y actividades industriales.

Hasta tanto se aprueben las citadas Ordenanzas seran aplicables las siguientes

Determinaciones:

1.

Regulacion técnica; Las caracteristicas técnicas de las actividades contempladas en

relacién con su situacion, no sobrepasaran los valores del siguiente cuadro;

SITUACION POTENCIA MECANICA EMISION GASEOSA
1 Potencia Hlimitada 1,0/1,5/20

2 400 kw (0,100 kw/m?) 1,0/1,5/5

3 15 kw (0,075 kw/m?) 0,5/1,0/1,5

4 15 kw {0,059 kw/m?) 0,0/1,0/1

EMISION GASEOSA 1. Ringelmann: Funcionamiento/Arranque/Emision (Kg/hora)

Para determinar el nivel de ruidos y vibraciones maximas permitidas, se estara a lo
dispuesto en la Ley 37/2003 del Ruido y a la ley 7/2002 de Proteccién contra la
Contaminacién Aclstica de la Generalitat Valenciana, asi como a las Ordenanzas
municipales vigentes y futuras. La elaboracion del Plan Acustico Municipal segun lo
dispuesto en la Ley 7/2002 podra imponer condiciones mas restrictivas que las indicadas
en el presente Plan en lo relativo a ubicacion de actividades y umbrales de ruido y

vibraciones, incluso en actividades ya en funcionamiento.

Dotacién de aparcamiento: Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por
cada cien (100} metros cuadrados de superficie o fraccion o por cada 5 empleados, a
excepcion de los talleres de reparacion de automoviles que dispondra de una plaza de
aparcamiento por cada veinticinco (25) metros cuadrados, o fraccion, de superficie util de

taller.

Ordenacion de la carga y descarga: Cuando la superficie de produccion ylo aimacenaie
supere los quinientos (500) metros cuadrados, la instalacion dispondrd de una zona
exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o
fuera del edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camion, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro. Para superficies superiores a mil (1000) metros cuadrados
debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad mas por cada mil (1000) metros
cuadrados mas de superficie de productit fecenae. . ..
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4. Servicio de aseo: Tendran aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un
retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccion superior a diez
(10) y por cada quinientos (500) metros cuadrados de supetficie o fraccion,

D.TRANSITORIA 3°.- REGIMEN APLICABLE A LAS EDIFICACIONES ERIGIDAS CON
ANTERIORIDAD E INCOMPATIBLES CON LAS DETERMINACIONES DEL PLAN
GENERAL.

1°. Obras erigidas con anterioridad a la vigencia del presente Plan General.

Las construcciones erigidas con anterioridad a la vigencia del presente Plan General, en
funcion de su compatibilidad o incompatibilidad con las determinaciones del mismo, estaran

en una de las siguientes situaciones:

a. Situacion de plena compatibilidad: cuando se adecuen total y plenamente a las
determinaciones del Plan General. Se regularan por las determinaciones del mismo.

b. Situacién de fuera de ordenacion: cuando resulten plenamente incompatibles con las
determinaciones del Plan General. Estaran al régimen especifico regulado en esta
disposicién transitoria.

¢. Situacion de compatibilidad parcial: cuando no resulten plenamente compatibles con
sus determinaciones ni tampoco puedan calificarse como en situacion de fuera de
ordenacion,

2°. Fuera de ordenacion.

A. Definicion.

A los efectos previstos en el articulo 111 de la LUV, sblo se consideran fuera de

ordenacion, por ser manifiestamente incompatibles con el planeamiento, los edificios,

construcciones e instalaciones o, si fuere constructivamente independizable, las partes
correspondientes de los mismos, que se encuentren en las situaciones siguientes:

a. Las que ocupen suelo destinado, por el planeamiento, a viario o espacios libres
publicos, salvo que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen
expresamente la compatibilidad de su situacion y dimensiones.

b. Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con las dotaciones
asignadas al lugar de su emplazamiento por este Plan General o sus instrumentos
de desarroilo,

c. Las demas, distintas de las anteriores, definidas en esta disposicién como
situaciones fuera de ordenacién.

B. Licencias en obras o usos fuera de ordenacién.

La calificacién como fuera de ordenacron es causa de denegacuon de las licencias de

obras, salvo las siguientes excepciones;

 Las de Conservacion y Mantenimienta y'jas 5E>'<tér'iotés .de :;eforma menor que seran
admisibles en tdefos 16g casos,
. % ¢ Fem
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Las precisas para eliminar una o mas de las causas de Ia situacién de fue

ordenacion.

C. Deber de conservacion en construcciones fuera de ordenacion.

La situacién como fuera de ordenacion de una edificacion, valla o instalacion, no es

obstaculo para el cumplimiento del deber de su conservacion en las adecuadas

condiciones de seguridad, salubridad, ornato pUblico y decoro legaimente exigidos, con

las limitaciones derivadas de las distintas situaciones de fuera de ordenacion que se

establecen en los apartados siguientes.

D. Registro Municipal del régimen de fuera de ordenacion.

El

Ayuntamiento llevard un Registro Municipal de Edificaciones y/o Instalaciones en

Régimen de Fuera de ordenacion distinguiendo, en funcion de las determinaciones de

la

presente disposicion, al menos las situaciones posibles siguientes:

Fuera de ordenacion consecuencia de caducidad de fa accion de restablecimiento
de la legalidad urbanistica vulnerada.

. Fuera de ordenacion manifiesta consecuencia de utilizacién de suelos de uso y

dominio pablico.

Construcciones, edificaciones y usos no ajustados al Plan: Fuera de ordenacion

sobrevenida.

E. FUERA DE ORDENACION CONSECUENCIA DE CADUCIDAD DE LA ACCION DE
RESTABLECIMIENTO DE LA LEGALIDAD URBANISTICA VULNERADA

1)

2)

Conceplo.

Se consideran en situacion de fuera de ordenacion aguellas edificaciones,
construcciones, instalaciones o usos que, aun resultando incompatibles con la
ordenacioén vigente, la Administracion no pueda dictar 6rdenes de restauracian del
orden urbanistico vulnerado, por haber prescrito la infraccién o, en su caso, la

accién de la Administracion para el restablecimiento de la legalidad urbanistica.
Obras y usos permitidos en estas construcciones.

En este tipo de situaciones solo se permitira y autorizara realizar obras de mera
conservacion y reparacion que no rebasen las exigencias el deber normal de
conservacién. Dichas obras estaran sujetas al régimen juridico ordinario de las

licencias urbanisticas.

En los elementos arquxteetomcos no estructurales en estos edificios sblo se

autor}zaran las obras nmprescmdibles ‘de: conservacuon y reparacton para evitar
{m?; ea"

wrlesgps ala segundad salubndad M ornato publlco
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- F. FUERA DE ORDENACION MANIFIESTA CONSECUENCIA DE UTILIZACION DE
SUELOS DESTINADOS AL USO Y DOMINIO PUBLICO.

1)

2)

Concepto

Se consideran en situacién de fuera de ordenacion aquellas edificaciones,
construcciones, instalaciones o usos o, si fuere materialmente separable, las partes
correspondientes de los mismos, que resulten manifiestamente incompatibles con
la ordenacién vigente al ocupar suelos con destino y uso pulblico segun el
planeamiento aplicable.

Se entendera que el edificio, construccion, instalacién o uso {0 la parte separable
del mismo) resultan manifiestamente incompatibles se de alguno de los siguientes

casos:

o Que ocupen terrenos destinados a viario por el planeamiento.

o Que ocupen zonas verdes o espacios libres previstos por el Plan en una
proporcion superior al 5% de la superficie de |a dotacién.

o Que ocupen suelos para equipamientos previstos por el Plan y las edificaciones
no puedan ser de utilidad para el uso dotacional previsto.

Obras y usos permitidos en estas construcciones.

En este tipo de situaciones no se podran realizar ningun tipo de obras sélo se
autorizaran las imprescindibles para evitar riesgos a la seguridad pdblica y privada,
cuando no este prevista la obtencién del suelo por cualgquier mecanismo previsto
en la legislacion aplicable, en menos de doa afios.

G. CONSTRUCCIONES, EDIFICACIONES Y USOS NO AJUSTADOS AL PLAN. FUERA
DE ORDENACION SOBREVENIDA

1)

Concepto

Se consideran en esta situacion de fuera de ordenacion aquellas edificaciones,
construcciones, instalaciones o usos que siendo en origen compatibles con la
ordenacién entonces vigente, sin embargo han devenido incompatibles como
consecuencia de nueva ordenacidn aprobada. En definitiva son las construcciones
y edificios que pese a no ajustarse al Plan, no tengan la consideracién de "fuera de

ordenacidn manifiesta” segtn la definicion anterior.

Asimismo se consideraran en situaciéon de fuera de ordenacion sobrevenida las

que:

armomzar conh un entorng ajardlnado y.80lo ocupen una porcion mlnontana
(mferror al 5%) dela superﬂcre dotamonal prevasta
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o ocupen suelos para equipamientos previstos por el Plan pero las edificad‘;qpe
puedan ser de utilidad para el uso dotacional previsto. '

2) Obras y usos permitidos en estas construcciones.

En este tipo de situaciones solo se permitira y autorizaré realizar las siguientes
obras:

Obras de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que fa nueva
obra o actividad no acentte la inadecuacion al planeamiento vigente, ni suponga la

completa reconstruccion de elementos disconformes con él.

Podran concederse licencias para usos provisionales, en los casos y con las

condiciones previstas en la legislacion vigente.

En Parcent-octubre 2079
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